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Abweichungsantrag von den Festsetzungen des Bebauungsplans Lebus Altstadt, zur
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelcarport in Lebus, Breite Strafe /
Ecke Kietzer Strafie, Gemarkung Lebus, Flur 8, Flurstiick 115

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung Lebus befurwortet den Antrag auf drei Befreiungen /
Abweichungen von planungsrechtlichen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
,Lebus Altstadt® im Zuge der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundsttck
Gemarkung Lebus, Flur 8, Flurstiick 115, im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lebus
Altstadt”.

1. Befreiung von der Baulinie:

Der einschlagige Bebauungsplan der Stadt Lebus ,Lebus Altstadt‘ setzt fur 0.g.
Grundstlck in der Planzeichnung zum B-Plan eine Baulinie fest. Mit der vorliegenden
Planung kann diese Baulinie auf der sudwestlichen Giebelseite des Wohnhauses
aufgrund der Geometrie des Grundstiickes nicht eingehalten werden. Die Anpassung
des Grundrisses an die vorhandene Baulinie ergibt keinen sinnvoll nutzbaren Raum,
da der Winkel der Grundstlcksseiten weniger als 90° betragt.

2. Befreiung von der textlichen Festsetzung I1.4 / Dacheindeckungen von Garagen:

Der einschlagige Bebauungsplan der Stadt Lebus ,Lebus Altstadt‘ setzt in den
textlichen Festsetzungen 1.4 eine Dacheindeckung der Garagen mit Tonziegeln fest.
Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, sofern die Garage eine max.
Grundflache von 50 m? vorweist und rlckwértig positioniert wird. Die vorliegende
Planung sieht gemaR des B-Plans eine Doppelgarage mit Flachdach und bitumindser
Abdichtung vor, welche entsprechend der Vorgaben an der hinteren
Grundstticksgrenze platziert wird. Die Grundflache liegt mit 49,59 m? innerhalb dieser
Regelung.

3. Befreiung von der Festsetzung I.5. / Einhaltung der geschlossenen Bauweise:

Der einschlagige Bebauungsplan der Stadt Lebus ,Lebus Altstadt* setzt in den
textlichen Festsetzungen |.5. die geschlossene Bauweise fest. Diese Vorgabe wird mit
der vorliegenden Planung nicht eingehalten, da ein freistehendes Einfamilienhaus
geplant ist. Zu Gunsten des B-Planes wird an der Oderstraie entlang der
Grundstlicksgrenze eine massiv errichtete Mauer vorgesehen, die analog zum Dach
eine ca. 3-reihige Ziegeleindeckung erhalt. Die fihrt den Charakter der geschlossenen
Bauweise fort und beeinflusst das Stralenbild im Sinne der Gemeinde positiv.



Sachdarstellung:

Dieser Antrag lag bereits mit Beschluss-Vorlage SL/935/2021 auf der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung Lebus am 27.05.2021 vor. Die Stadtverordneten stimmten ab,
den Antrag bis zur nachsten Stadtverordnetenversammlung zu vertagen. Der Termin der
nachsten Sitzung (06.06.2021) kollidierte mit dem Termin der einzureichenden gemeindlichen
Stellungnahme. Da fur die Erteilung der Baugenehmigung behérdliche Zustimmung,
Einvernehmen oder Benehmen erforderlich ist, wurde in der gemeindlichen Stellungnahme
keine Zustimmung erteilt, aber vermerkt, dass der Beschluss vertagt wurde, um dem Bauherrn
die Moglichkeit einer Anderung der Planung zu ermdéglichen. Die Abgabe keiner
Stellungnahme hatte automatisch zur Zustimmung gefuhrt.

Dem Amt Lebus liegt der neu gefasste Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
auf Bodenplatte mit Doppelgarage sowie Errichtung von Stitzwanden und Geléandeabtrag zur
Stellungnahme der Gemeinde vor.

Die Antragsteller planen, ein Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage sowie Errichtung von
Stutzwanden und Gelandeabtrag in der Gemarkung Lebus, Flur 8, Flurstick 115, Oderstrale,
an der Ecke Breite Straf3e zu errichten. Das Grundsttck befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Lebus Altstadt®.

Mit dem Bauantrag wurde ein Antrag auf Befreiung / Abweichung gemaR Baugesetzbuch
(BauGB) § 31 von einer Forderung des Bebauungsplans beantragt und wie folgt begriindet:

Es wird ein Abweichungsantrag von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Lebus Altstadt”
gestellt:

1. Befreiung von der Baulinie:

Der einschldgige Bebauungsplan der Stadt Lebus ,Lebus Altstadt® setzt fiir o.g.
Grundstick in der Planzeichnung zum B-Plan eine Baulinie fest. Mit der vorliegenden
Planung kann diese Baulinie auf der sidwestlichen Giebelseite des Wohnhauses
aufgrund der Geometrie des Grundstlickes nicht eingehalten werden. Die Anpassung
des Grundrisses an die vorhandene Baulinie ergibt keinen sinnvoll nutzbaren Raum,
da der Winkel der Grundstlicksseiten weniger als 90° betragt.

2. Befreiung von der textlichen Festsetzung I1.4 / Dacheindeckungen von Garagen:

Der einschldagige Bebauungsplan der Stadt Lebus ,Lebus Altstadt’ setzt in den
textlichen Festsetzungen 1.4 eine Dacheindeckung der Garagen mit Tonziegeln fest.
Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, sofern die Garage eine max.
Grundfldche von 50 m? vorweist und riickwértig positioniert wird. Die vorliegende
Planung sieht gemé&l3 des B-Plans eine Doppelgarage mit Flachdach und bituminéser
Abdichtung vor, welche entsprechend der Vorgaben an der hinteren
Grundstiicksgrenze platziert wird. Die Grundfldche liegt mit 49,59 m? innerhalb dieser
Regelung.

3. Befreiung von der Festsetzung 1.5. / Einhaltung der geschlossenen Bauweise:

Der einschldgige Bebauungsplan der Stadt Lebus ,Lebus Altstadt’ setzt in den
textlichen Festsetzungen 1.5. die geschlossene Bauweise fest. Diese VVorgabe wird mit
der vorliegenden Planung nicht eingehalten, da ein freistehendes Einfamilienhaus
geplant ist. Zu Gunsten des B-Planes wird an der Oderstrale entlang der
Grundstlicksgrenze eine massiv errichtete Mauer vorgesehen, die analog zum Dach
eine ca. 3-reihige Ziegeleindeckung erhélt. Die fiihrt den Charakter der



PO

geschlossenen Bauweise fort und beeinflusst das StraBBenbild im Sinne der
Gemeinde positiv.

Im Sinne der Bauherrschaft bitten wir den Antrégen statt zu geben.

Gemall Baugesetzbuch (BauGB) § 31 Abs. 2 Punkt 2 kann von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden
und
1. Grlnde des Wohls der Aligemeinheit, einschlieBlich des Bedarfs zur Unterbringung
von Flichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wiirde und
wenn die Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Demnach ist einem Befreiungsantrag stattzugeben, wenn die Grundziige der Planung nicht
bertihrt werden.

Die Grundzige der Planung werden nach Art der Nutzung des Grundstiicks als
Baugrundsttick nicht berthrt. Die dem Plan zugrundeliegende stédtebauliche Konzeption
(Gliederung der Flachen in Bau- und Griinflachen, Einhaltung der Baugrenze und Baulinie)
wird nur in einer geringen Abweichung der Baulinie zur Breiten StraRRe berthrt. Die Baulinie
entlang der Breiten Strale trifft im Winkel von 82° auf die Baulinie der Oderstrake. Diese
Abweichung wird in der Ortlichkeit nicht wahrnehmbar sein. Da im Kreuzungsbereich Breite
Stralde / Oderstralle / Kietzer StralRe bereits zwei neue, freistehende Einfamilienhduser in
letzter Zeit errichtet wurden, kann davon ausgegangen werden, dass keine nachbarlichen
Interessen beeintréchtigt werden. Das Einfamilienwohnhaus ist innerhalb der Baugrenzen
geplant. Durch die Einhaltung der Baugrenze werden die Abstandsflachen des geplanten
Baukoérpers nachbarliche Interessen nicht einschranken.

Die Ruckwartige Positionierung der Doppelgarage mit einer Grundflache kleiner als 50 m2,
sodass hier auch eine Eindeckung des Daches mit bituminéser Abdichtung erfolgen kann,
wird entsprechend den Vorgaben ausgefthrt.

Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise soll pragend durch die zu errichtende massive
Mauer entlang der Grundstiicksgrenze erreicht werden. Offentlicher und privater Bereich
werden hierdurch klar getrennt. Dadurch entsteht, in den von der StraRe aus uneinsehbaren
Hof, ein Privatbereich.

Eine positive Ermessensentscheidung setzt auch regelmaRig voraus, dass das Bauvorhaben
insgesamt und in seinen wesentlichen Teilen qualitativ den zeitgemaRen stadtebaulichen
Vorstellungen entspricht.

I s

Unterschrift Amts}k["e ktor

Anlage:
- Ausschnitt aus amtlichen Lageplan
- 3 Seiten Ansichten
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