Amt Lebus Beschluss-Vorlage

Stadt Lebus Nr.: SL/974/2022
offentlich
Eingereicht durch: HL At B1.11‘gerse1v'1 ce sowie Stadt - Datum: 02.02.2022
und Gemeindeentwicklung
Beratungsfolge Termin Behandlung
Stadtverordnetenversammlung Lebus |17.02.2022 offentlich

Antrag auf Stellungnahme der Gemeinde auf Genehmigung zur Errichtung und zum
Betrieb von fiinf Windkraftanlagen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t die beigefiigte gemeindliche Stellungnahme der
Stadt Lebus zum Antrag der Windpark Mallnow GmbH & Co. KG auf Genehmigung zur
Errichtung und zum Betrieb von vier Windkraftanlagen in der Gemarkung Mallnow, Flur 1,
Flurstiick 104 und Flur 2, Flurstiicke 340 und 139 sowie in der Gemarkung Lebus, Flur 3,

Flurstiick 292.

Sachdarstellung:
Das Landesamt fiir Umwelt hat im Rahmen der Einholung der Zustimmung, des Einverneh-

mens oder Benehmens zum Bauantrag (nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz) der
Windpark Mallnow GmbH & Co. KG, Am Kanal 2 — 3 in 14467 Potsdam {iber die Errichtung
und den Betrieb von insgesamt fiinf Windenergieanlagen im Geltungsbereich des
Windeignungsgebiets Nr. 19 ,.Lebus, Mallnow, Podelzig“ das Amt Lebus (fiir die Stadt Lebus
und die Gemeinde Podelzig) zur Abgabe der gemeindlichen Stellungnahme und Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens aufgefordert.

Auf der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 30.09.2021, erfolgte eine Vorstellung
des Projektes durch die Firma Prokon mit dem Kooperationspartner edis.Nature, Das Wind-
parkprojekt wurde anhand einer Présentation zu den Anlagen, den Standorten und das
Repowering erldutert. Diese wurde den Stadtverordneten in Papierform als Anlage zum Pro-
tokoll zur Verfligung gestellt.

Mit Urteilen vom 30. September 2021 hat das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg
den Regionalplan Oderland-Spree, Sachlicher Teilregionalplan ,,Windenergienutzung™ fiir
unwirksam erkléart. Fiir die Regionale Planungsgemeinschaft und den Ausbau der Windener-
gie bedeutet die Neuregelung im Einzelnen folgendes: Die Genehmigung/die Zuldssigkeit der
Windenergieanlagen kann auf der Grundlage der Festsetzungen eines wirksamen Bebauungs-
plans oder wenn die Genehmigung der Windenergieanlagen den in Aufstellung befindlichen
Zielen der Raumordnung nicht entgegensteht oder wenn die geplanten Windenergieanlagen in
einem kiinftigen Eignungsgebiet fiir die Windenergienutzung liegen, § 2 Abs. 2 RegBkPIG
(Gesetz zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung) erfolgen.

Die beantragten Standorte befinden sich gem#B Flichennutzungsplan (FNP) 1. Anderung und
Ergénzung der Stadt Lebus, vom 03.07.2006 auf ausgewiesener Landwirtschaftsflache. Der
Flachennutzungsplan enthilt die Ausschlusswirkung, ,,dass die gemdfs § 35 Abs. I Nr. 5
BauGB zuldssige Vorhaben zur Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie nur
in den dafiir dargestellten Sonderbaufliichen zuldssig sind. Windkraftanlagen auferhalb der



dafiir dargestellten Sonderbaufliichen stehen den damit formulierten oOffentlichen Belangen
entgegen (¢ 35 Abs. 3 BauGB) und sind nicht zuldssig".

Die beabsichtigten Anlagenstandorte der WEA 02-05 (Lebus/Mallnow) befinden sich aufB3er-
halb der im FNP dargestellten Sonderbaufldchen. Einen Bebauungsplan gibt es in diesem Be-
reich nicht. Dementsprechend sind keine Planungsinstrumente vorhanden, die ein ge-
meindliches Einvernehmen, bauplanungsrechtlich begriinden wiirden.

Die beabsichtigten Anlagenstandorte der WEA 02-05 (Lebus/Mallnow) waren im Geltungsbe-
reich des fiir unwirksam erklédrten sachlichen Teilregionalplan ,,Windenergienutzung™ ver-
zeichnet.

Die vom Vorhabentriger geplanten WEA sind durch folgende Eckdaten gekennzeichnet:

Hersteller: Enercon GmbH Anlagentyp: E—160 EPS E3
Nennleistung: 5,56 MW Rotordurchmesser: 160 m
Nabenhohe: 166,6 m Gesamthdohe: 246,6 m

Schalleistungspegel: Tagbetrieb 106,8 dB(A) — alle WEA
Nachbetrieb 94,5 dB (A) — WEA 01 (Podelzig), WEA 02
Nachbetrieb 94,5 dB (A) — WEA 03, WEA 04, WEA 05

Die WEA 01 soll tiber eine 6ffentliche Strale in Podelzig und die WEA 02 bis 05 sollen {iber
die bereits bestehende Zufahrt des Bestandswindparks Podelzig/Lebus erschlossen werden.
Bei der Zufahrt (Flurstiick 308, Flur 3, Gemarkung Lebus) handelt es sich jedoch um keine
offentliche Zuwegung. Fiir deren Benutzung muss daher eine Baulast zu Gunsten des Inves-
tors eingetragen werden. Eine vertragliche Regelung mit der Grundstiickseigentiimerin (Stadt
Lebus) beseht derzeit noch nicht, somit ist eine ErschlieBung der WEA 02 bis 05 nicht gesi-
chert.

Zur unmittelbaren Brandbek&mpfung stehen It. Antrag mehrere, tragbare Feuerloscher im
Innenraum der Anlagen zur Verfiigung. Zur Bekdmpfung von grofBeren Brandherden, welche
den Einsatz der Feuerwehr erfordern, werden vom Antragsteller zwei Loschwasserentnahme-
stellen errichtet, welche sich maximal 1.000 m von der nédchsten geplanten Windenergieanla-
ge entfernt befinden sollen.

Gemal § 35 BauGB sind im AuBlenbereich nur Vorhaben zur Nutzung von Windenergie zu-
lassig, wenn Offentliche Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende ErschlieBung
gesichert ist.

Die Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange liegt im vorliegenden Fall vor, da das Vorhaben
den Darstellungen des Flidchennutzungsplans widerspricht. Dariiber hinaus ist die Erschlie-
Bung fiir die WEA 02 bis 05 nicht gesichert. Das gemeindliche Einvernehmen muss daher
gemdl § 36 Abs. 2 S. 1 BauGB versagt werden.

Anlagen:
Ubersichtskarte

Stellungnahme der Gemeinde

Unterschrift Amtsdiréktor
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Zutreffendes bitte ankreuzen bzw. ausfiillen!

- e L .
Vordruck gem. § 1 Abs. 3 BogBauVorlV Land Brandenhurg Anlage 6
H Akt ich
Stellungnahme der Gemeinde enze'chen
G04721
nach § 69 Abs. 3 BbgBO
1. Bauherrin / Bauherr / Bauherrengemeinschaft
Name / Firma Vomame / Ansprechpartner/in
Windpark Mallnow GmbH & Co. KG
Strale Hausnummer Land PLZ Ort
Am Kanal 2-3 14467 | Potsdam
Telefon Fax E-Mail
0331/234 2781 0331/2343015 christian.kandora@edisnatur.de
1.1 Baugrundstiick
Gemarkung Flur Flurstiick(e)
Mallnow / Lebus 1,243 104, 340, 139/ 292
Strale Hausnummer |PLZ Ort Ortsteil
im Aufenbereich 15326 | Lebus
2. Bebauungsplan (§ 30 BauGB)
Das Vorhaben liegt
D im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB)
|:] im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 30 Abs. 2i. V. m. § 12 BauGB)
Nr. / Bezeichnung des Bebauungsplans Gebietsart nach der BauNVO
Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans |:| ja D nein
3. Innenbereich (§ 34 BauGB)
Das Vorhaben liegt
D innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)
I:I im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplans (§ 30 Abs. 3, § 34 Abs. 1 BauGB)
Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans D ja D nein
Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete der BauNVO : :
(§ 34 Abs. 2 BauGB) [ [] nein
Gebietscharakter
Nach§ [ | Baunvo:
Das Bauvorhaben halt den Rahmen der vorhandenen Bebauung ein (§ 34 Abs. 1 BauGB) D ja I:l nein
Das Bauvorhaben hlt die gebotene Riicksichtnahme auf die Umgebung ein (§ 34 Abs. 1 BauGB) D ja D nein
Der Gewerbe- oder Handwerksbetrieb kann trotz Abweichung von der Eigenart der ndheren l:] : I:I .
Umgebung zugelassen werden (§ 34 Abs. 3a Satz 1 BauGB) la nein
Es liegt eine Satzung vor nach
[ ] §34Abs. 4 Satz1Nr. 1 BauGB [ ] §34Abs. 4Satz 1 Nr. 2 BauGB [ ]§34Abs. 4 Nr. 3 BauGB
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4. AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Das Vorhaben liegt Gebietsart

im AuRenbereich (§ 35 BauGB) Fldche fiir Landwirtschaft

im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans

Das Vorhaben ist privilegiert nach § 35 Abs. 1 Nr. BauGB

D Das Vorhaben fallt unter § 35 Abs. 2 BauGB

[ ]Das Vorhaben féllt unter § 35 Abs. 4 Satz 1Nr. [ |Buchstabe | |BauGB

5. Planreife (§ 33 BauGB)

D Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, dessen Aufstellung beschlossen ist (§ 33 BauGB)

Nr. / Bezeichnung des Bebauungsplans Gebietsart nach der BauNVO
Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB I:I . l:l .
und § 4a Abs. 2 bis 5 BauGB wurde durchgefiihrt (§ 33 Abs. 1 BauGB) Ja nein
Das Vorhaben kann im Fall des § 4a Abs. 3 Satz 1 vor einer erneuten Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung zugelassen werden (§ 33 Abs. 2 BauGB). Die Anderung bzw. Ergénzung D ia D i
wirkt sich nicht auf das Vorhaben aus ]
Das Vorhaben kann bei Verfahren nach § 13 BauGB vor Durchftihrung der Offe_:_ntlichkeits- und
Behordenbeteiligung zugelassen werden (§ 33 Abs. 3 BauGB). Die betroffene Offentlichkeit
und die berlihrten Behorden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange hatten Gelegenheit zur D i l:l ndih
Stellungnahme J
Das Vorhaben entspricht den kiinftigen Festsetzungen |:| ja |:| nein
Der Antragsteller hat die kiinftigen Festsetzungen fir sich und l:] i D &I
seine Rechtsnachfolger anerkannt (Erkldrung nach § 33 BauGB liegt bei) J
6. Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BauGB)
Das Einvernehmen (§ 36 BauGB) wird fur das genehmigungspflichtige i ; :
Vorhaben erteilt zu Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB entfallt D Ja D nein
Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB entalt [ ] ja [ ] nein
7. Veranderungssperre und Zurickstellung von Baugesuchen (§§ 14, 15 BauGB)
Das Vorhaben liegt
I:] im Geltungsbereich folgender Verénderungssperre nach § 14 BauGB
Nr. / Bezeichnung der Verdnderungssperre:
Zu Ausnahmen von der Verdnderungssperre wird das Einvernehmen erteilt D ja |:| nein
D Die Zurlickstellung des Baugesuchs nach § 15 BauGB wird beantragt, Begriindung siehe unter Nr. 15
8. Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO)
|:] Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender &rtlicher Bauvorschriften nach § 81 BbgBO
Nr. / Bezeichnung der értlichen Bauvorschrift: In-Kraft-Treten am: Fundstelle:
Das Einvernehmen (§ 36 BauGB) zu Abweichungen fiir das I:I ja D nein

genehmigungspflichtige Vorhaben wird erteilt (§ 67 Abs. 3 BbgBO)
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Land Brandenburg Anlage 6
9. Benutzbarkeit und Zufahrtswege (§ 4 Abs. 1 BbgBO)
Die Zufahrt ist gesichert durch
l:] die Lage des Grundstiicks in angemessener Breite an einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache
D eine befahrbare, 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt
Die Zufahrt ist nicht gesichert D Die Zufahrt ist nicht erforderlich
Die Zufahrtswege sind benutzbar ab: ’
| 10. Benutzbarkeit der Wasserversorgungsanlagen
Die Wasserversorgung ist gesichert durch Die Wasserversorgung ist nicht erforderlich
|:| Zentrale Wasserversorgung D eigenen Brunnen ab:
Zur Brandbek@mpfung steht eine ausreichende Menge Wasser zur Verfiigung |:| ja nein
[] Die Bestétigung der fir die Wasserversorgung zustindigen Koérperschatt liegt bei
11. Benutzbarkeit der Abwasserbeseitigungsanlagen
Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Die Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich

D Kanalisation |:| Kleinklaranlage l:] Sammelgrube I:] Sickeranlage ab:

I:] Die regelméRige Entleerung der Sammelgrube und die einwandfreie und schadlose Abwasserbehandlung in einer
Abwasserbehandlungsanlage sind gewahrleistet.

l:l Die Bestétigung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschatt liegt bei

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist gesichert durch

D Einleitung in die 6ffentliche Niederschlagswasser- oder Mischwasserkanalisation

D Einleitung in ein Gewésser auf Grund § 43 Abs. 1 BbgWG

Versickerung auf dem Grundstiick auf Grund § 54 Abs. 4 BbgWG

12. Schutzgebiete

Das Grundstuck liegt
D im Naturschutz- / Landschaftsschutzgebiet

D im Wasserschutzgebiet
l:] im Uberschwemmungsgebiet
D im Bauschutzbereich

I___l in einem sonstigen Schutzgebiet

13. Denkmalschutz

,:] Das Vorhaben betrifft ein Denkmal oder liegt in der Umgebung eines Denkmals

[:' Das Denkmal ist im Verzeichnis der Denkmale eingetragen (§ 3 BbgDSchG)

Nr. / Bezeichnung

D Das Denkmal ist vorldufig unter Schutz gestellt

Anordnung Nr. vom
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14. Sonstige Angaben
Das Vorhaben liegt in einem Umlegungsgebiet nach § 52 BauGB [:] ja l:l nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 142 BauGB D ja I:] nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 172 BauGB D ja [___l nein
Das Vorhaben liegt im Bereich des Flurbereinigungsverfahrens
Bezeichnung:
Das Grundsttick liegt in der N&he (bitte Entfernung in Meter angebenl)
D einer Bundesautobahn Beter I:' Zgng lfltjggig‘i?ﬁégsanlage higten
einer Bundesstrale 1.200,00 Meter D eines militarischen Schutzbereichs Meter
[:l einer Landesstrafle Meter D eines offentlichen Gewéssers Meter
D einer Kreisstrale Meter D einer kV-Stromleitung Meter
I:I einer kommunalen Stralle Meter l:] eines Waldes Meter
l___l einer Eisenbahnanlage Meter L__| Sonstiges: | Meter

15. Erlduterungen zur fachbehérdlichen Stellungnahme der Gemeinde (§ 69 Abs. 3 BbgBO)

(D auf besonderem Blatt)

ENTWURF
keine Zustimmung
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Land Brandenburg Anlage 6

16. Erklarung des Einvernehmens der Gemeinde (§ 36 BauGB)

Der Bauantrag ist eingegangen am [ 14.01.2022 |

Die Frist des § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB endet am | 07.03.2022 |

Das Bauvorhaben wurde behandelt

l:l als Angelegenheit der laufenden Verwaltung mit Beschluss vom 17.02.2022

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt [] ja nein

17. Bauplanungsrechtliche Begriindung fiir die Versagung des Einvernehmens (] auf besonderem Blatt)

ENTWURF

Die beantragten Standorte befinden sich gem# Flichennutzungsplan (FNP) 1. Anderung und Erginzung der Stadt
Lebus, vom 03.07.2006 auf ausgewiesener Landwirtschaftsfldche. Der Fldchennutzungsplan enthélt die
Ausschlusswirkung, ,,dass die geméB § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zuldssige Vorhaben zur Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung der Windenergie nur in den dafiir dargestellten Sonderbaufldchen zulédssig sind. Windkraftanlagen
auflerhalb der dafiir dargestellten Sonderbauflichen stehen den damit formulierten 6ffentlichen Belangen entgegen
(§ 35 Abs. 3 BauGB) und sind nicht zuldssig®.

Die beabsichtigten Anlagenstandorte der WEA 02-05 (Lebus/Mallnow) befinden sich aulerhalb der im FNP
dargestellten Sonderbauflichen. Einen Bebauungsplan gibt es in diesem Bereich nicht. Dementsprechend sind keine
Planungsinstrumente vorhanden, die ein gemeindliches Einvernehmen, bauplanungsrechtlich begriinden wiirden.

Die beabsichtigten Anlagenstandorte der WEA 2 — 5 (Lebus / Mallnow) waren im Geltungsbereich des fiir unwirksam
erkldrten sachlichen Teilplan ,,Windenergienutzung* verzeichnet. Mit Urteilen vom 30. September 2021 hat das
Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg den Regionalplan Oderland-Spree, Sachlicher Teilplan
»Windenergienutzung* fiir unwirksam erklért.

Die WEA 02 bis 05 sollen iiber die bereits bestehende Zufahrt des Bestandswindparks Podelzig/Lebus erschlossen
werden. Bei der Zufahrt (Flurstiick 308, Flur 3, Gemarkung Lebus) handelt es sich jedoch um keine 6ffentliche
Zuwegung. Fiir deren Benutzung muss daher eine Baulast zu Gunsten des Investors eingetragen werden. Eine
vertragliche Regelung mit der Grundstiickseigentiimerin (Stadt Lebus) beseht derzeit noch nicht, somit ist eine
ErschlieBung der WEA 02 bis 05 nicht gesichert.

Die Loschwasserversorgung kann aus technischen Griinden durch die FFW des Amtes Lebus nicht ausreichend
sichergestellt werden. Der Antragsteller muss fiir objektbezogenes Loschwasser sorgen.

Die Beeintrichtigung 6ffentlicher Belange liegt im vorliegenden Fall vor, da das Vorhaben den Darstellungen des
Fldchennutzungsplans widerspricht. Dariiber hinaus ist die Erschliefung fiir die WEA 02 bis 05 nicht gesichert. Das
gemeindliche Einvernehmen muss daher geméB § 36 Abs. 2 S. 1 BauGB versagt werden.

18. Unterschrift

Ort Datum
Lebus

Unterschrift
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