VBP ,,Solarpark Petershagen“ + FNP Zechdorf, 3. Anderung Folie 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP)

,oolarpark Petershagen®
+

Flachennutzungsplan (FNP) Zechdorf,
- 3. Anderung

Entwirfe mit Stand: Dezember 2021

(Gemeindevertretersitzung am 15.03.2022)
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ANLASS

Geplant wird auf einer heute landwirtschaftlich genutzten Flachen die
Errichtung eines Solarparks mit ca. 66 MWp installierter Leistung

Aufgrund der Lage der von der Planung berthrten Grundstlicke im
Aul3enbereich gem. § 35 BauGB und der geplanten Nutzungs- und
Bebauungsabsichten ist das 0.g. Vorhaben planungsrechtlich nicht zulassig.

Daflr ist die Erarbeitung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im

Rahmen eines 'normalen' Bebauungsplanverfahrens nach § 2 Abs. 1 BauGB mit
Umweltprifung erforderlich.

Weil das Vorhaben auch den Darstellungen des rechtskraftigen

Flachennutzungsplanes widerspricht, ist daftir auch ein Anderungsverfahren
durchzufihren.
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LAGE
Gemarkung Petershagen, Flur 1 die Flurstlicke 6-11, 19-23, 177, 192, 196, 198, 200.

Grol3e des Bebauungsplangebietes etwa 75 ha

Vorhabentrager ist Pachter
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BESCHREIBUNG

Vorhabensgrundstlicke werden
nahezu vollstandig
landwirtschaftlich genutzt

Markant sind einzelne mit
Feldgeholzen bewachsene Graben
im Sutden und Osten des
Plangebietes

Ansteigendes Gelande
im Norden von

ca. 60,50 m G NHN

zu einer Erhebung im
zentralen Bereich auf
ca. 79,50 m 0 NHN

Geltungsbereich
des

VBP-Gebietes
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PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung
Gem. Festlegungskarte des LEP HR keine zeichnerischen Festlegungen enthalten.
Somit ist kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennbar

(entspricht GL- Schreiben vom 26.03.2021)
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Rechtskraftiger Flachennutzungsplan /2% /™ /% "N\
fur Gemeinde Zeschdorf, 1. Anderung {7 = 5L o, S ek,
seit April 2006 ,

seit 02.11.2009 (2. FNP- AE)

Aufgrund Anderungser- Landwirtschaftsflache
fordernis (3. FNP-AE) :
Beschluss am 16.06.2020

Anderung erfolgt im Geltung:gereich

Parallelverfahren nach VBP-Gebietes
§ 8 Abs. 3 BauGB
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Geltungsbereich
des

VBP-Gebietes

Zufahrt Tor 3 Solarmodule

Trafo-Gebaude
Zaunanlage

temporares
Zufahrt Tor 2 Feuchtbiotop
bestehende

geplante Flurgehdlzhecke

3-reihige Hecke
Zufahrt Tor 4

Zaunanlage Landwirtschafts-

flache

Unbefestigte Wege
Unbefestigte Wege

geplante Wiese auf
dem Solarfeld bestehende

Flurgehdlzhecke

Zufahrt Tor 1

geplante Flurge-
holzanpflanzung
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Darstellungen des Vermessungsrisses / Lageplans

IO TS

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN (Planzeichnung m. Legende)

I. LEGENDE

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. .1 und 2 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Photovoltaik Zweckbestimmung

Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundfidchenzahl
Hohe baulicher Anlagen
GH Hoéhe baulicher Anlagen
M Héhenbezug des unteren Bezugspunktes (in m Uber NHN)
U und nicht Gber Gr Gcksfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
— Baugrenze
/lg’ug; nicht Uberbaubare Grundsticksfléche mit gesonderter textlicher Festsetzung
Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1Nr.1,2, 3 und 6 BauGB)
Art der baulichen
Nutzung
Ma3 der baulichen I’ Héhe baulicher
Nutzung (GRZ) Anlagen (GH)
EO Abschnitt der StraBenbegrenzungslinie in Uberlagerung mit der Geltungsbereichsgrenze

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

=g—9= unterirdische Leitung
Zweckbestimmung:
¢ Elektrizitét

Grionfiachen (§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)
- Private Grinfl&che ohne Zweckbestimmung

Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

\:’ Flgchensignatur

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
"

£ Flachensignatur
Nummer
Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Ba Stra und i P (§ 9 Abs.1Nr. 25 BauGB)
ﬁ Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 a BauGB)
L — - Fliach tur
_Sonstige Festsetzungen
_— Grenze des raumlichen Geltungskereiches (§ 9 Abs.7 BcuGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldche (§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht
Sonstige Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
=3 tlich ge/ -module
[ voraussichtlich geplanter Trafostandort
= voraussichtlich geplanter Zisternenstandort (unterirdisch)
3 Tord voraussichtlich geplante Zufanrt/Tor
! ! ichtlich innergebietlicher Weg

Gemeinde: Zeschdot, ormenm ogen .
Gomarkung: Fetershogen ity .
Flur: 1, Furstidcke: 6-11, 19-23, 177, 192, 198, 195, 200 voraussichtlich geplanter Zaun
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

alll €< ,I“J(‘J:" dles

(Planzeichnung m. Ausschnitte)

Geltungsbereich
des

VBP-Gebietes

rElT NZEICHNUNG = (oK 8.50)

7 e p—

 SOprhotovoltaik 7 ) il

GRZ 0,5/ GH 5,00 m
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN (Textteil)

Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Photovoltaik sind nur bauliche
Anlagen, die der Nutzung der Photovoltaikanlage dienen, zulassig.

Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Ho6he baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise auf maximal 10 m tberschritten
werden fur Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO (z. B. Kameramast), wenn dies im Hinblick
auf die Sicherung und Uberwachung des Sondergebietes begriindet ist.

Der untere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist durch lineare Interpolation der
benachbarten, in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte zu ermitteln.

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der schraffierten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache niG 1 sind bauliche
Anlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig. Davon ausgenommen sind untergeordnete
bauliche und sonstige Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung.

Zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Auf der zu belastenden Flache LR 1 ist ein Leitungsrecht zugunsten der E.DIS AG und deren

Rechtsnachfolger festgesetzt.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN (Textteil)

5.

Strallenbegrenzungslinie
Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten a und b zugleich
Stral3enbegrenzungslinie zur Landesstral3e L37 (Betonstralie).

Grinordnerische Festsetzungen

Private Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der privaten Griunflachen sind Zufahrten und Leitungen zur Erschliel3ung des
Baugrundstiickes sowie Einfriedungen zul&ssig.

Begrinung und Bepflanzung der Baugrundstiicksflache (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a
BauGB)

Der nicht gem. § 19 BauNVO von baulichen Anlagen tGberdeckte Anteil der
Baugrundstucksflache ist gem. §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB weitestgehend der
naturlichen Sukzession zu tberlassen oder durch Einsaat einer naturnahen Wildkrautmischung
als pflegeextensive Wiese zu entwickeln und maximal zweimal pro Jahr zu mahen. Das
Mahdgut ist zu beseitigen.

Flachen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen gelten folgende MalRnahmen:
M 1: Anlage und Entwicklung einer naturnahen Flurgehdlzhecke aus einheimischen Baumen
und Strauchern der Pflanzenliste 1 (siehe Hinweise Ill. Nr. 1)
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN (Textteil)

M2: Erhaltung und Entwicklung eines naturnahen Grabens durch extensive Pflegemaflinahmen.
Vorhandene Geholze und sonstige Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang mit
Pflanzen der Pflanzenliste 1 (siehe Hinweise IIl. Nr. 1) zu bepflanzen.

M3: Erhaltung und Entwicklung eines naturnahen Feuchtbiotops durch extensive

Pflegemal3nahmen.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
In der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache ist eine dreireihige
Strauchpflanzung unter Verwendung von Strauchern der Pflanzenliste 1 (siehe Hinweise Ill. Nr.
1) in versetzter Anordnung, im Reihenabstand von 1,00 m und im Pflanzabstand von 1,50 m
vorzunehmen. Innerhalb der Anpflanzungsreihe sind Zufahrten und Leitungen zur Erschlie3ung

des Baugrundstiickes zulassig.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN (Textteil)

1. Hinweise
1. Pflanzliste
Pflanzenliste 1: Geholze

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Cytisus scoparius Gewohnlicher Ginster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpinellifolia Bibernellrose

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Salix caprea Salweide

Sambucus racemosa Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN (Textteil)
2. Artenschutz

Nr. Malnahmekurzbeschreibung betroffene Arten
Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen
MV1 | Rodungsarbeiten aul3erhalb der Brutperiode (01. Mrz. — 30. Sept.) Avifauna

Prifung auf Vorkommen von Brutstdtten durch einen Experten bei
Rodungsarbeiten innerhalb der Brutperiode

MV2 | Einhaltung eines Abstandes von ca. 4 m zwischen den zu schitzenden | Alle Arten
Biotopen und den Modulen

- Erfolgt durch Abgrenzung der im VBP nach 88 1 Abs, 9 Nr. 15 und Nr.

20 BauGB festgesetzten Flachen M1-M3

MV3 | Errichtung eines Zauneidechsenschutzzauns und Lesesteinhaufen entlang | Zauneidechse
der nordlichen Plangebietsgrenze am Waldrand
MV4 | Errichtung eines Amphibienschutzzauns im Anschluss an MV3 um das | Amphibien
sudliche, dstliche und westliche Vorhabengebiet
MV5 | Okologische Baubegleitung wahrend der gesamten Bauzeit Alle Arten
MV6 | Installation von Flatterbandern und regelmafiige Mahd auf dem gesamten | Avifauna
Gelande bei BaumalRnahmen in der Brutzeit
Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen)

MAL1 | Extensivierung der zuvor intensiv genutzten Flache durch artenreiche | Alle Arten

Aussaat und 1-2-malige Mahd oder Beweidung pro Jahr

- Erfolgt durch textliche Festsetzung Nr. 1l 2 im VBP zur Begrinung und
Bepflanzung der Baugrundstticksflache (88 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a
BauGB)

MAZ2 | Schaffung von 17 Ersatzhabitaten durch artenreiche Aussaat und 1-2-malige | Avifauna

Mahd pro Jahr auf den nach 88 1 Abs, 9 Nr. 15 und 20 BauGB festgesetzten

Flachen (M1-M3) und der nicht Gberbaubaren Grundstticksflache niG 1.
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BILANZIERUNG
Festsetzungen FlachengrofRen GRZ Grundflache
Sondergebiet ,,Photovoltaik* 686.997 m?2 0,5 343.499 m?2
Private Griunflache 44,420 m?2
Flache fur die Landwirtschaft 20.142 m?2

Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und 42.620 m?
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) *

Flache zum Anpflanzen von Strauchern und sonstiger 5317 m2
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) * '

Réaumlicher Geltungsbereich 751.559 m?

* in Uberlagerung mit Private Griinflache oder mit Teilen des Sondergebietes ,Photovoltaik* (keine Beriicksichtigung in der Summenbildung
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VERFAHRENSABLAUF
Verfahrensschritte Datum
Beschluss tber die Einleitung des Verfahrens vom 16.06.2020
Bekanntmachung des Beschlusses uber die Einleitung des Verfahrens im
Amtsblatt fir das Amt Lebus o 02.11.2020
Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vom 08.03.2021
Frihzeitige Offentlichkeitsbetelligung vom 17.05.2021
bis 21.06.2021
‘Bekanntmachung Uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Amtsblatt| |
B e | am | ... 03,05.2021
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager oOffentlicher Belange
und Nachbargemeinden zum Vorentwurf mit Schreiben; eI 08.03.2021
Billigung des Entwurfes und Bestimmung zur 6ffentlichen Auslegung am
Bekanntmachung Uber die o6ffentliche Auslegung im Amtsblatt fir das Amt|am
Lebus
Offentliche Auslegung (Auslegungsunterlagen Stand: ) vom
bis

Betelligung der Behorden, sonstigen Trager oOffentlicher Belange und|vom
Nachbargemeinden zum Entwurf (Stand: ) mit Schreiben
Beschluss zur Abwagung am
Satzungsbeschluss und Billigung der Begriindung (Stand:) am
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FLACHENNUTZUNGSPLAN, 3. ANDERUNG (Planzeichnung m. Legende)

LEGENDE (Auszug innerhalb des Geltungsbereiches der 3. FNP-Anderung)

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB})

| Sonderbaufliche (§Abs 1.1 Nr. 1 BauGB)
Zweckbestimmung
Freifi&ichen-Photovoltaikanlage
Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
<& <& unterirdisch

Zweckbestimmung
ELT 20 kV Mittelspannungsleitung

Grinfldchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Gronflachen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
Fléchen fir die Landwirtschaft

- Fléchen fir Wald

Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
I

H
H

FlGdchensignatur
Zweckbestimmung
Flaachen fir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

TT

|

Sonstige Planzeichen

LR R B B N ) .
[ &
i- 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. FNP-Anderung
]

Nachrichtliche Ubernahme ((§ 5 Abs. 4 BauGB)

0y Umgrenzung schutzwiirdiger Denkmalbereiche
. !
Ed - Bodendenkmal
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VIELEN DANK
FUR IHRE

AUFMERKSAMKEIT!



