k Q‘K@ﬂh@ oN DqtsLeJLungﬂa_desALetmassungﬂjEs;es/cheplcns
. OK 60,50 i : . LEGENDE inwei
TEIL A' PLANZEIC N F ‘ 5 Gronzdarstalng Bauj; (6HODO TS §{r IQIZEQTOMM% . Hinweise 12.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefer-
Landesgrenze Ma  Massivbau aun $ jolzmaskahne/ mit Lampe i ti t.
U r PR A — fme’ f i :mlmmast:me// tLamp Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. .1und 2 BauGB i.V.m. BauNVO) 1 Pflonzllst(.-:-n } o
—GE"‘:"'"’“ eeeee /;z :Zl;:jzemem #ZZ  Stitzmauer 6 & Beomastomnermit Lamps" 3 PflonzenllSte 1: Geh0|ze
/‘ 2 9 fmmf& Sld gg::dacnsteine °e 0 /o :;K;er % Z[(; Verkehrs./ Hinweisschid Art der baulichen NutZung (§ 9 Abs.1Nr.1 BQUGB) Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
/‘ 5 3 _—'9—__,_5;"E;k;;;e ------- Ku guan:j;off:)rmen __J/____ grlétrz‘;lggsanen- o = ‘[Iiveeggr‘;l:;ﬁrg/;:pal‘a(:ls::‘r:ﬂecklg - Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BOUNVO) Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Lebus, den.......cenee s Siegelobdruck M. Bartsch
—— - Y Bosctung T ot Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Amtsdirektor
] = E Sa\\eladach igfante “I‘ & Hydrant ober unterirdisch Ph Itaik VA k i Crat | igat Z igriffli Weif3d
J 5 Bebauﬁ::”ﬁmn Waimgan @( \) Lo Moo L] e otovoltal weckbestimmung C;iisiiizZ::r\i/EG . G::Jg:n"fhe; Gier:[:tec:rn 13.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
e VR S | f=3 | e BT A< s Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) N Pfaffenhitchen stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........ccoocccvne
(TTTT] e e g z () (5 ) fomed” & famron Y P ) . . . .
[ s Zolcn TN Bawohabens ot Hausanscsiastn GRZ 43 Prunus spinosa Schlehe im Amtsblatt fir das Amt Lebus ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
— I P s Sonmmaa ' niete +S o Grundflaehenzahl Rosa caning Hundsrose machung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
A ::dg;gp:m‘ Mna;?::h e et sae ¢ P”mp;:j:c:::gmmWassemah" Héhe baulicher Anlagen Rosa pimpinellifolia Bibernellrose und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
4 ansardendagh v v Gartenland
R Tonnlgd s v " ) - o e = Begrenzung Plangebiet . . Sorbus aria Mehlbeere
T 1= A T [ Qi winiaprasio o Hohe baulicher Anlagen Sorbus aucuparia Eberesche
2 DP_DurchstoBpunkt AuRer ieg’ayﬁutn-gwxs h NAN O ° 2 o Nadetwald 3.3<30 :\Zf;:f::za/;e::xungsmaﬁ --OK Gz HéhenbeZUg des unteren BeZUgSpunkteS (in m Uber NHN) Salix caprea Salweide Lebus, den........ne. , SiEQE|Ode’UCk M. Bartsch
OK 63 50 O D R Gosvad 45 %m:r:éne‘uandemhe . B:,smwememm Y [T —— ) . i ) ) Sambucus racemosa Schwarzer Holunder Amtsdirektor
O 5 ) H_Hohe Wandhohe -15.20/ crersange - > Rihungptel fr Entusserung Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball
14.  Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten bau-
— Baugrenze 2.  Artenschutz . . . . e
lichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Be-
nuG 1 nicht Uberbaubare Grundsticksfléiche mit gesonderter textlicher Festsetzung Nr. ‘ Mafnahmekurzbeschreibung betroffene Arten standteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwand-
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen frei moglich.
OK 66,50 Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1Nr. 1,2, 3 und 6 BauGB) MV1 Rodungsarbeiten auBerhalb der Brutperiode (01. Mrz. — 30. Sept.) - Avifauna
ﬂ ﬂ 2 Art der baulichen Prifung auf Vorkommen von Brutstatten durch einen Experten bei Rodungsarbeiten inner-
Nutzung hf’Ib der Br”fpemde . - . (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
. Ma der baulichen Héhe baulicher MV2 (Ijlnlhcltung eines Abstandes von ca. 4 m zwischen den zu schitzenden Biotopen und den Mo- | - Alle Arten Die Vermessungsstelle
3 Nutzung (GRZ) Anlagen (GH) vien ‘
- Erfolgt durch Abgrenzung der im VBP nach §§ 1Abs, 9 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB festgesetzten
- EO Abschnitt der Strafenbegrenzungslinie in Uberlagerung mit der Geltungsbereichsgrenze Fldchen M1-M3
G 1 . MV3 Errichtung eines Zauneidechsenschutzzauns und Lesesteinhaufen entlang der nérdlichen | - Zauneidechse RECHTSGRUNDLAGEN
Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Plangebietsgrenze am Waldrand
oo unterirdische Leitung Mv4 | Errichtung eines Amphibienschutzzauns im Anschluss an MV3 um das sidliche, Gstliche und | -~ Amphibien - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. Bek. v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zul. ged. Art. 9 d. G. v. 10.09.2021 (BGBI. | S.
R westliche Vorhabengebiet
Zweckbestimmung: " 4147)
Elektrizitat MV5 Okologische Baubegleitung wdéhrend der gesamten Bauzeit - Alle Arten . . . o . ) )
OK 64.50 © MV6 | Installation von Flatterbéndern und regelmépige Mahd auf dem gesamten Geléinde bei | - Avifauna - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
’5 Griunfldchen (§ 9 Abs. 1Nr. 15 BGUGB) BaumaBnahmen in der Brutzeit nung - PlGnZV) v.18.12.1990 (BGBI 199118S. 58), zul. ge('j Art. 3d. G.v.14.06.2021 (BGB' |S. 1802)
> Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-Ma3nahmen) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. Bek. v.
_ Private Grinfléche ohne Zweckbestimmung . 3 - n N .
MA1 Extensivierung der zuvor intensiv genutzten Flche durch artenreiche Aussaat und 1-2- | - Alle Arten 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zul. ged. Art. 2 d. G. v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB) malige Mahd oder Beweidung pro Jahr - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. v. 15.11.2018 (GVBI. | Nr. 39), zul. ged. G. v. 09.02.2021 (GVBI. I /21,
SO Photovoltaik - - Erfolgt durch textliche Festsetzung Nr. Il 2 im VBP zur Begrinung und Bepflanzung der Bau- [NF. 5])
Flachensignatur grundstiicksfidche (§§ 9 Abs. 1Nr. 20 und Nr. 250 BauGB) G ) Sber N N d Landschaftsofi Bund N BNGtSChG) v. 29.07.2009 (BGBI
! GH 5’0 m Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) MA2 schaffung von 17 Ersatzhabitaten durch artenreiche Aussaat und 1-2-malige Mahd pro Jahr | - Avifauna - e et Gt"ursc ez und Landschatspriege (Bundesnaturschutzgesetz - orsen@) v. 2907 ( ‘
| TIroT ' o 9 o auf den nach §§ 1 Abs, 9 Nr. 15 und 20 BauGB festgesetzten Fidichen (M1-M3) und der nicht I'S. 2542), zul. ged. Art. 10 G. v. 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)
. 3 E Flachensignatur Uberbaubaren Grundsticksfléche niG 1. - Brandenburgisches AusfUhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-
T;TTT N fUhrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. v. 21.01.2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3), zul. ged. Art. 2 G. v. 25.01.2016 (GVBI
z.B. ummer
- Teil 1 Nr. 5)
8w FI& . . . VERFAHRENSVERMERKE . . - . . . .
dchen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. d. Bek. v. 24.02.2010, (BGBI. |, S. 94), zul. ged. Art.
Anpflanzen von BGumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr.25aBauGB) | 1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretersitzung vom 16.06.2020. Der Aufstellungsbeschluss wur- 117 der V"erordn.ung vom 19.06.2020 (BGBI. | S 1328) _ _ ) )
- Fléachensignatur de am 02112020 im Amtsblatt for das Amt Lebus ortsiblich bekannt gemacht. - Gesetz Uber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, PlGdne und Programmen im
Land Brandenburg (BbgUVPG) von 10.07.2002 (GVBI. IS 62), zul. ged. Art. 1 G. v. 18.12.2018 (GVBI. /18, Nr. 37)
Sonstige Festsetzungen . . .
- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgW®G) i. d. F. Bek. v. 02.03.2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), zul. ged. Art. 1 G. v.
— Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) Lebus, den.......ooeeeen , Siegelabdruck M. Bartsch 04.12.2017 (GVBI. I Nr. 20)
1 ====z==c Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flciche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Amtsdirektor - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) v. 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zul.
L] . .
8 LR1 Leitungsrecht 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemd&f3 § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 12 Abs. 1 des Geset- gea. G. V 19.06.2020 (BGBI. I S. ?408) ‘
Sonstige Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zes zum Landesplanungsvertrag vom 06.04.1995 mit Schreiben vom 08.03.2021 beteiligt worden. - Gese‘tz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG -) v. 24.05.2004 (GVBI. |, S. 215)
. . voraussichtlich geplante Solaranlage/ -module - Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitte-
E‘ voraussichtlich gep|cnter Trafostandort LebUS, den.....ceeenne N Siegelobdruck M. Bartsch rUngen Und C'}hn”Che VOFgClnge (BImSChG) | d F Bek V. 17052013, ZUI. gea Art 103 d VO V. 19062020 (BGBI |
— Amtsdirektor S.1328)
— voraussichtlich geplanter Zisternenstandort (unterirdisch) - . X
- Tora o 3. Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand im Zeitraum vom 17.05.2021 bis einschlieplich 21.06.2021 statt. - Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
. voraussichtlich geplante Zufahrt/Tor Bodenschutzgesetz-BBodSchG-) v. 17.03.1998 (BGBI. |, S. 502), zul. ged. Art. 126 d. VO. v. 19.06.2020 (BGBI. |, S.
R voraussichtlich geplanter innergebietlicher Weg 1328)
. . Lebus, den........uee... , Siegelabdruck M. Bartsch
voraussichtlich geplanter Zaun .
Amtsdirektor
= TEIL B: TEXTTEIL 4. Die von der Planung berUhrten Behérden / sonst. Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.03.2021
1 /W frUhzeitigt beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVvVO) A
8 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) Lebus, den............... , Siegelabdruck M. Bartsch | m s
- 11 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvVO) Amtsdirektor Architekten — Ingenieure GmbH
Tor 4 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVvVO) 5.  Die Gemeindevertretersitzung hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen
Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik sind nur bauliche Anlagen, die der und zur Auslegung bestimmt.
Nutzung der Photovoltaikanlage dienen, zuldssig.
2 M?B der b.cullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) Lebus, den.......cccee. , Siegelabdruck M. Bartsch
21  Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO) Amtsdirektor
Die festgesetzte H6he baulicher Anlagen darf ausnahmsweise auf maximal 10 m Uberschritten werden fir
- Nebenanlagen gemé&p § 14 BauNVO (z. B. Kameramast), wenn dies im Hinblick auf die Sicherung und 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung haben in der Zeit
- . .. . vom bis zum wdhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffent-
Uberwachung des Sondergebietes begrindet ist. ) ] ) : . N ] . o
D ¢ B kt der Hohenfestset ist durch i Int lation der b hbart in d liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
r unter n r n n r neare Inter n der ben rten, in der
" erv . ere Bezugspy € ? entestsetzung ist du C_ ineare Interpolation der behachbarten, In de zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am.................... im Amtsblatt fir das Amt Lebus ortsUblich bekannt
Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte zu ermitteln. gemacht worden. Die Regelung des § 4a Abs. 6 Satz 1 BauGB fand Anwendung. Der Hinweis nach § 4a Abs. 6 Satz 2
3.  Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauN- BauGB wurde in die ortstbliche Bekanntmachung aufgenommen.
1]
VO)
Innerhalb der schraffierten nicht Gberbaubaren Grundsticksfléche niG 1 sind bauliche Anlagen gem. §§ 12 )
und 14 BauNVO unzul@ssig. Davon ausgenommen sind untergeordnete bauliche und sonstige Anlagen fir LebUS, N ’ Siegelabdruck :1 I?cq:SC:t
mtsdirektor
® 8 8 die Ver- und Entsorgung.
7. Die von der Planung berUhrten Behérden / sonst. Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
OK 75,50 .
' 4.  Zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - -
Schreiben vom........ccceeeeeeead zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
g Auf der zu belastenden Fléche LR 1ist ein Leitungsrecht zugunsten der E.DIS AG und deren Rechtsnachfol-
OK 77.50 ger festgesetzt. G N < &
OK 7330 5. StraBenbegrenzungslinie Lebus, den..........u.n. , Siegelabdruck M. Bartsch mks Architekten-Ingenieure GmbH
D 8/ Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten a und b zugleich Straf3enbegrenzungslinie zur Lan- Amtsdirektor Muskauer Strafe 96f
desstrafe L37 (Betonstrafle). 8. Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stel- 03130 Spremberg
lungnahmen der Behérden / sonst. Trdger 6ffentlicher Belange am.........eu..... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt T 03563 347200
80 Il.  Grinordnerische Festsetzungen worden. F 03563 347220
spremberg@mks-ai.de
1. Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) www.mks—ai.de
Innerhalb der privaten Grinfl&chen sind Zufahrten und Leitungen zur ErschlieBung des Baugrundstickes Lebus, €N ) Siegelabdruck M. Bartsch
sowie Einfriedungen zuldssig. Amtsdirektor
9 O PLANART PLANNUMMER
S5 2. Begrinung und Bepflanzung der Baugrundsticksflache (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB) 9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung, wurde am..........ccoooeeee.. von der Gemeindevertretersitzung be- VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN B-PLAN O1
Der nicht gem. § 19 BauNVO von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil der Baugrundsticksfléche ist gem. schlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretersitzung PLANORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER
18 §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB weitestgehend der natirlichen Sukzession zu Uberlassen oder durch (4o 4 OSR—— gebilligt. Gemeinde Zeschdorf, Ortsteil Petershagen 2020-100
W /2 Einsaat einer naturnahen Wildkrautmischung als pflegeextensive Wiese zu entwickeln und maximal zwei- Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mal pro Jahr zu mdhen. Das Mahdgut ist zu beseitigen. oy . ) STAND
Lebus, den........ccooeoee , Siegelabdruck M. Bartsch mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan DEZEMBER 2021
1 8 8 3. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. Amtsdirektor "Solarpark Petershagen”
b 20 BauGB
5 4 Eor di ) 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest tzten Fléch iten fol de M h ) 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), PLANGEBER LANDKREIS | STADT
69,5 Ur die gem. § s ) - ?U estgesetzien oc" enh geften To g.en .e ] apna rrwen. . wurde mit Verfigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom Az: - mit Nebenbestimmungen Amt Lebus MARKISCH- ODERLAND
M 1: Anlage und Entwicklung einer naturnahen Flurgehdlzhecke aus einheimischen Bdumen und Str&uchern und Hinweisen - erteilt.
17 der Pflanzenliste 1 (siehe Hinweise I1I. Nr. 1) Breite Strafe 1 BUNDESLAND
8 4 M2: Erhaltung und Entwicklung eines naturnahen Grabens durch extensive Pflegemaf3nahmen. Vorhande- BRANDENBURG
K 7250 ne Gehdlze und sonstige Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang mit Pflanzen der Pflanzenliste (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) 15326 Lebus
. 3 0 60 100 Meter 1 (siehe Hinweise Ill. Nr. 1) zu bepflanzen. Die Genehmigungsbehérde DARSTELLUNG MARSTAB
17 M 1 : 2500 | N M3: Erhaltung und Entwicklung eines naturnahen Feuchtbiotops durch extensive Pflegemafinahmen. 1. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs@indernden Beschluss der Stadtvertretungvom ... er- 1:2.500
4. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) fillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ... Az: ENTWURF e—
1 ] LIEGENS_CHéFT_SKARTE In der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléche ist eine dreireihige Strauchpflanzung unter Ver- | o bestétigt. 970 x 59 4 cm
W 7 Lcmdk.rels Markisch- Sderlonfj wendung von Stréuchern der Pflanzenliste 1 (siehe Hinweise Ill. Nr. 1) in versetzter Anordnung, im Reihenab- ' ’
2 Gemeinde: Zeschdorf, Ortsteil Petershagen stand von 1,00 m und im Pflanzabstand von 1,50 m vorzunehmen. Innerhalb der Anpflanzungsreihe sind
180 173 7/ Gemarkung: Petershagen Zufahrten und Leitungen zur Erschlief3ung des Baugrundstickes zuléssig (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) R o ol HTEREEHE T \J_,
u u itu zu ief3u ugru 0 zul&ssig. . ; . (Stan
g 9 Flur: 1, Flurstiicke: 6-11,19-23, 177, 192, 196, 198, 200 Die Genehmigungsbehdrde F. Krone F. Krone 10.12.2020 '




