Amt Lebus Beschluss-Vorlage

Stadt Lebus Nr.: SL/991/2022
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Ortsbeirat Mallnow offentlich
Bau- u. Ordnungsausschuss Lebus offentlich
Stadtverordnetenversammlung Lebus offentlich

Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Solaranlage Mallnow,,

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung Lebus befiirwortet den Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gemaf3 § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und beschliefit;

Einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Solaranlage Mallnow* fiir den riumlichen
Geltungsbereich,

e Gemarkung Mallnow, Flur 2, Flurstiicke 209/1, 209/2 und 210,
mit Begriindung und Umweltbericht fiir die Errichtung einer Freiflichen - Photovoltaikanlage
aufzustellen.

1. Mit der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans und der Verfahrensdurchfiihrung
gemdl § 4b BauGB wird der Vorhabentriger ein von ihm gewibhltes, leistungsfihiges
Planungsbiiro beauftragen. Die Kosten fiir die Planung und das Verfahren sowie fiir
die erforderlichen Fachgutachten werden durch den Vorhabentriger getragen und
mittels stddtebaulichem Vertrag gemifl § 11 BauGB geregelt.

2. Der Amtsdirektor wird beauftragt, die Anfrage der Ziele der Raumordnung, die
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die frithe
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) gemih § 4
Abs. 1 BauGB zu veranlassen.

Sachdarstellung:

Die Firma Prokon regenerative Energien eG hat mit Schreiben vom 05.05.2022 bei der Stadt
Lebus einen Antrag tber die Errichtung eines Solarparks in der Mallnower Gemarkung
gestellt. Das Grundstiick soll tiber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
zum Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Freifldchen — Photovoltaikanlage® entwickelt
werden. Es ist geplant eine Freiflichen Solaranlage auf ca. 26 ha zu errichten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lebus hat mit Beschluss Nr. SI./906/2020 vom
10.12.2020 ihre grundsétzlich positive Einstellung zum Ausbau der erneuerbaren Energien in
Lebus signalisiert. Von der Arbeitsgruppe Erneuerbare Energien (AG EE) wurde ein
entsprechender Kriterienkatalog erstellt, welcher als Grundlage fiir die vertraglichen
Verhandlungen mit dem Vorhabentriiger dient.

Kriterien:
e Flachenmaximum einzelner Anlagen ca. 50 ha,
o geplant sind 26 ha,



e Flichenbegrenzung bis zu 5 % der Gemeindetléche,

o entspricht rechnerisch 271 ha der Gemeindefléche, bislang wurden durch die
Stadtverordnetenversammlung Freiflachenphotovoltaikanlagen auf 28 ha
beschlossen,

e zu Wohnbebauungen miissen generelle Abstandsgrenzen eingehalten werden,
mindestens 500 m zu Ortslagen, wobei Abweichungen moglich sind, wenn
entsprechende Bedingungen wie Geldndebeschaffenheit, Bahnanlagen,
Gewerbebauten, Aufschiittungen und Bepflanzungen gegeben sind.

o Zur Ortslage betrdgt der Abstand ca. 530 m, wobei dieser in westliche
Richtung bei den Hofstellen an der SchonflieBer Strale und zum
Gewerbestandort unterschritten wird. (sieche Darstellung in der Anlage) Der
Antragsteller erklérte telefonisch, dass der Standort bewusst gewahlt wurde, da
die Geldndegeometrie eine Bodensenke aufweist und die Anlage in ihrer
Sichtbarkeit ,,verschwindet”. Wenn gewiinscht, wurde die Bereitschaft zu einer
Sichtschutzbegriinung vorab erkldart. Diese Fakten wurden bereits auf der
Prasentation am 08.03.2022 in der Amtsverwaltung benannt.

o Stralenbegleitend ist ein Abstand von mindestens 30 m bei entsprechend
sichthemmender begleitender Bepflanzung einzuhalten,

o wird eingehalten

Zusitzlich soll zur Wahl des Standortes erkldrt werden, dass man bestrebt ist Ressourcen zu
biindeln und hier die Energietrasse der geplanten Windkraftanlagen mitbenutzen kann / wird.

Fiir das Plangebiet soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Solaranlage Mallnow “ geméf
§ 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt werden. In diesem Zusammenhang ist dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB folgend die Vereinbarkeit mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplans zu priifen. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den
Planungsraum als Fldche fiir die Landwirtschaft dar. Die geplante Nutzung als Sondergebiet
Photovoltaik (SO) ldsst sich daraus nicht entwickeln. Insofern soll zur Schaffung einer
stddtebaulichen Ordnung der Flidchennutzungsplan fiir den in Anlage 1 dargestellten
Geltungsbereich gemil § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gedndert werden.

Ziel des o.g. Bebauungsplans soll sein, durch Festsetzung eines Sondergebiets (SO) gemil} §
11 (2) BauNVO mit Zweckbestimmung Photovoltaikanlage (PV) die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ansiedlung einer Freiflachen — Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung
zu ermoOglichen und zu sichern.

Die Stadt Lebus schlieft einen stddtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager, der die
Kosteniibernahme und Haftungsfreistellung zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,,Solaranlage Mallnow® einschlieflich aller Gutachten zum Nachweis der
Umweltvertriaglichkeit, der Umweltpriifung und Umweltbericht sowie aller daraus
abgeleiteten MaBnahmen zur Kompensation und Sicherung der Umweltvertraglichkeit
umfasst.

Anlage:
Skizze Ubersichtskarte
Antrag
Plangebiet zur Ortslage
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