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Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Windpark Treplin*
der Gemeinde Treplin

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Treplin beflirwortet den Antrag der UKA Cottbus Projektentwicklung
GmbH & Co. KG auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Windpark
Treplin“ nach § 31 Absatz 2 BauGB hinsichtlich des Geh- Fahr- und Leitungsrechtes in
Teilbereichen.

Fur nachfolgende Anderungen soll die Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans gelten:

1. Dauerhafter Erhalt der bisher tempordren ErschlieRung zwischen Baugebieten SO1 und
S0O2
Die urspringlich nur temporare Wegflache zwischen der SO1 (WEA 1) und SO2 (WEA 2)
soll dauerhaft fir die ErschlieBung der beiden WEA ausgebaut werden. Die dafir
langere, noch nicht errichtete Zuwegung zum SO2 (WEA 2) entlang der Waldkante — wie
im B-Plan dargestellt — ist damit nicht mehr erforderlich.

2. Erhalt der temporéren Zufahrt zum SO3

Die geplante Zuwegung fir Wartungs- und Kontrollarbeiten zum SO3 (WEA 3) im Stiden
des Plangebiet direkt Uber die Bundesstrale bleibt unverdndert und entspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Zusatzlich soll die tempordre Zufahrt, die &stlich am Rande des Plangebiets und
aullerhalb der Waldflachen fir die Bauphase angelegt wurde in Teilen erhalten bleiben.
Allerdings soll es keine Verbindung zur Bundesstralie geben und Teilbereiche sollen
zuriickgebaut werden.

Sachdarstellung:

Mit Anderungsgenehmigung Nr. 30.065.A0/19/1.6.2V/T13 vom 11.05.2021 wurde seitens
des LfU die Errichtung von drei WEA im Windeignungsgebiet ,WWulkow-BoolRen“ genehmigt.
Die drei WEA befinden sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Windpark
Treplin® der Gemeinde Treplin (Verdffentlichung im Amtsblatt fir das Amt Lebus vom
01.11.2019).

Vorliegend wurde ein Antrag der UKA Cottbus Projektentwicklung GmbH & Co. KG auf
Befreiung gemafl Baugesetzbuch (BauGB) § 31 von den Forderungen des Bebauungsplans
auf Nichteinhaltung der festgesetzten verkehrlichen ErschlieBung der geplanten
Sondergebiete und auf Erhaltung temporédrer Zuwegungen gestellt.

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) § 31 Abs. 2 Punkt 2 kann von den Festsetzungen des
Bebauungsplans befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und
1. Grunde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieBlich des Bedarfs zur Unterbringung

von FlUchtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
3. die Durchfuihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte



fihren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Im Bebauungsplan wurde die Flache ,a“ fir das Geh- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.
Die temporaren Wegeflachen fir die Bauphase wurden im Bebauungsplan nicht gesondert
dargestellt, da diese wieder zurlickgebaut werden sollten.

Im Zuge der Umsetzung des geplanten Vorhabens soll die urspriinglich nur temporére
Wegflache zwischen der SO1 (WEA 1) und SO2 (WEA 2) dauerhaft fiir die Erschlieung der

beiden WEA ausgebaut werden. Die dafir langere, noch nicht errichtete Zuwegung zum
SO2 (WEA 2) entlang der Waldkante — wie im B-Plan dargestellt — ist damit nicht mehr

erforderlich.
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Die Art und das Maf der Nutzung sowie der Standort der geplanten WEA &ndern sich nicht,
deshalb kann davon ausgegangen werden, dass die Abweichung stédtebauliche vertretbar
ist. Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden nicht gréRer, im Gegenteil. Die
Ausbaustrecke des ErschlieBungswegs betrdagt 1.849 m? statt bisher ca. 2.340 m2 Der
Schutz des Waldes kann erhdht werden. Die AusgleichsmaRhahmen werden in vollem
Umfang umgesetzt, so dass auch hier die &ffentlichen Belange nicht beeintrachtigt werden.

Zusatzlich soll die temporare Zufahrt zur WEA 3, die 6stlich am Rande des Plangebiets und
aulerhalb der Waldflachen fur die Bauphase angelegt wurde in Teilen dauerhaft bestehen
bleiben. Allerdings soll es keine Verbindung zur Bundesstralie geben und Teilbereiche sollen
zurlickgebaut werden. Dieses Vorhaben stellt einen zusatzlichen Eingriff dar und ist
entsprechend zu beantragen. Gemafl Anschreiben zum Antrag liegt dieser Antrag aktuell zur
Genehmigung bei der unteren Bauaufsicht des LK MOL vor. Im vorliegenden Eingriff-
Ausgleichs-Plan wird der Eingriff in die Schutzglter darstellt und die Kompensation fir die
Errichtung der dauerhaften Zuwegung zur WEA 3 entsprechend ermittelt.

Auszug BP mit Flache ,a“ = Wegerecht Gelb = Weg entsprechend der Flache ,a“ des BP
Weil} = Teile der Baustral3e fir dauerhaften Erhalt im Plangebiet
Grau = Teile der BaustralRe fir dauerhaften Erhalt auBerhalb des Plangebiet




Die Art und das Mall der Nutzung und der Standort der geplanten WEA sowie das
festgesetzte Wegerecht andern sich nicht, deshalb kann davon ausgegangen werden, dass
die Abweichung stadtebauliche vertretbar ist. Flr die zuséatzlich dauerhaft zu erhaltende
Wegeflache wurden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft gesondert durch
Fachplaner bewertet. Das Fachgutachten wurde der unteren Naturschutzbehérde im
November 2021 vorgelegt. Der Ausgleich flr die zusatzlich dauerhaft teilversiegelte Flache
soll in Ermangelung von verfiigbaren Flachen durch eine Ausgleichszahlung erfolgen, so
dass auch hier die 6ffentlichen Belange nicht beeintrachtigt werden. Auch hier ist zu
berticksichtigen, dass der Ausbau der Wegeverbindung durch den Wald in Richtung Norden
zum SO2 vollstandig entfallen und somit hier der Eingriff vermieden werden kann.

Zusammenfassend: Durch die Lage im Auenbereich sind keine bauliche Nachbarschaft
bzw. sonstige Bauflichen betroffen. Die Belange des Bewirtschafters der
landwirtschaftlichen Flachen wurden bei der Lage der Zuwegung berlcksichtigt, so dass
davon ausgegangen werden kann, dass keine nachbarlichen Interessen beeintrachtigt
werden. Die Befreiung betrifft demnach nicht nachbarschiitzende Festsetzungen und kann
somit zugelassen werden.

Durch die geanderte Zuwegung werden die Grundziige der Planung in keiner Weise berthrt,
so dass auch kein Erfordernis besteht, den Bebauungsplan zu andern, entsprechend ist
einem Befreiungsantrag stattzugeben.

Eine positive Ermessensentscheidung setzt auch regelmafig voraus, dass das Bauvorhaben
insgesamt und in seinen wesentlichen Teilen qualitativ den zeitgemafRen stadtebaulichen
Vorstellungen entspricht.
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