Amt Lebus Beschluss-Vorlage

Gemeinde Zeschdorf Nr.: GZ/595/2022
offentlich
Eingereicht durch: Amt flir Stadt - und Datum:  12.09.2022
Gemeindeentwicklung
Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeindevertretung Zeschdorf |18.10.2022 offentlich

Feststellungsbeschluss iiber die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Zeschdorf, Gemarkung Petershagen

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeschdorf beschlieit auf der Grundlage des
§ 10 Abs. 1 BauGB und § 3 der Kommunalverfassung Brandenburg die 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Petershagen, in der
Fassung vom September 2022.

Die Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Zeschdorf, Gemarkung Petershagen wird gebilligt.

2. Der Amtsdirektor wird beauftragt, geméB § 6 Abs. 1 BauGB die Genehmigung der 3.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung
Petershagen bei der hoheren Verwaltungsbehoérde zu beantragen. Die Genehmigung
ist geméB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.

Sachdarstellung:

Die Gemeindevertretung Gemeinde Zeschdorf hat in den Sitzungen:

- am 16.06.2020 den Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Petershagen,

- am 15.03.2022 den Billigungs- und Offenlagebeschluss des Entwurfes der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Petershagen

gefasst.

Das Bauleitplanverfahren durchlief folgende Beteiligungen:

- die dffentliche Auslegung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB im Zeitraum vom 17.05.2021 bis einschlieBlich 21.06.2021 im Amt Lebus,

- die frithzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.03.2021

- die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 09.05.2022 bis
zum 09.06.2022 im Amt Lebus,

- die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem.
§ 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.04.2022

Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie der Stellungnahmen der Behérden / sonstiger Triger offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden gepriift.







Danach ist eine erneute Beteiligung nicht erforderlich, so dass das Bauleitplanverfahren
beendet und die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf,
Gemarkung Petershagen, in der Fassung vom September 2022 beschlossen werden kann.
Die Begriindung wird gebilligt.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung
Petershagen,” ist nach § 6 Abs. 1 BauGB genehmigungspflichtig. Sie ist bei der héheren
Verwaltungsbehorde nach dem Baugesetzbuch zur Genehmigung einzureichen.

Die Erteilung der Genehmigung ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Petershagen eingesehen

werden kann.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung
Petershagen wird am Tag der Bekanntmachung wirksam.

Anlagen: Planwerk mit Anlagen

Unterschrift Amtsdirekton







GEMEINDE ZESCHDORF
ORTSTEIL PETERSHAGEN
Amt Lebus
Landkreis Markisch-Oderland

FLACHENNUTZUNGSPLAN ZESCHDORF
- 3. Anderung -

Begriindung gem. § 5 Abs. 5 BauGB
- Feststellungsexemplar-

Stand: September 2022
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1 PLANUNGSANLASS ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Das Anderungserfordernis resultiert aus der Bebauungsabsicht eines privaten Vorha-
bentrdgers auf einer heute landwirtschaftlich genutzten Fliche eine Freifldchen-
Photovoltaik-Anlage mit einer installierten Leistung von ca. 66 MWp zu errichten und
Zu betreiben.

Die ausreichend grof3e, unbebaute und anthropogen genutzte Fldche bietet aufgrund
ihrer wenig empfindlichen Ortsrandlage (Ortsbild, benachbarte Nutzungen) sehr gute
Voraussetzung firr eine Solarnutzung.

Damit wird gem. § 1 Abs. 5 BauGB ein Beitrag zum Klima-, Natur- und Umweltschutz
geleistet, der sich auch mit der Energiestrategie 2030 des Landes Brandenburg
deckt. Danach soll der Anteil an erneuerbaren Energien am Primarenergieverbrauch
im Land Brandenburg auf 32 % (mindestens 170 Petajoule-PT) im Jahr 2030 erhéht
werden. Bei installierten 10.500 MW Windkraft- und 3.500 MW Photovoltaikleistung
im Jahre 2030 sollen Photovoltaikanlagen einen Anteil von 12 PJ leisten. Damit ist es
nach Windenergie (82 PJ), Biomasse (58 PJ) der drittwichtigste regenerative Energie-
tréager. Die hohe Bedeutung von PV-Freifldichenanlagen wird auch im Regionalen
Entwicklungskonzept Oderland- Spree der Regionalen Planungsgemeinschaft Oder-
Spree (Stand: 08-10/2014, Fortschreibung 2021) herausgehoben. Dabei stellt die
Flachenverfligbarkeit in der Region eine Stdrke dar, die zuklnftig genutzt werden
kann, um Uber den Eigenbedarf hinaus, Strom zu exportieren (Handlungsfeld Strom
des energiewirtschaftlichen Leitbildes). Das wird auch vom Wirtschaftsamt/ Raumli-
che Kreisentwicklung des Landkreises Markisch-Oderland (Schreiben vom
13.04.2021) bestatigt ,Die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender
Rohstoffe an raumvertréglichen Standorten soll entsprechend den regionalen Zielvor-
stellungen zu einer nachhaltigen und integrierten léndlichen Entwicklung fiihren.“

Aufgrund der Lage der von der Planung beriihrten Grundstiicke im AuRenbereich
gem. § 35 BauGB und der geplanten Nutzungs- und Bebauungsabsichten ist das o.g.
Vorhaben planungsrechtlich nicht zuldssig.

Zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wurde in der Gemeinde-
vertretersitzung am 16.06.2020 der Aufstellungsbeschluss fiir die Erstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Petershagen” gefasst.

Das Vorhaben widerspricht den Darstellungen des rechtskréaftigen Flachennutzungs-
planes, 1. Anderung, der fiir das Plangebiet eine Fliche fur die Landwirtschaft aus-
weist. Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes soll
nunmehr eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freiflichen- Photovoltaik-
anlage" ausgewiesen werden. Gemal3 des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 3
BauGB wird damit eine Ubereinstimmung des Flachennutzungsplanes mit der we-
sentlichen Festsetzung des parallel erstellten Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
hergestellt.
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DAS VERFAHREN UND PLANUNGSVORGABEN
Anderungsverfahren des Flichennutzungsplanes

Fur die Gemeinde Zeschdorf liegt mit Stand April 2006 ein rechtskréaftiger Fldchen-
nutzungsplan, 1. Anderung und mit Stand vom 02.11.2009 eine 2. Anderung vor.

Die Gemeinde Zeschdorf beabsichtigt nunmehr flir den Ortsteil Petershagen die 3.
Anderung des Flachennutzungsplans vorzunehmen.

Aufgrund des Anderungsgegenstandes werden die Grundziige des Flachennut-
zungsplans beriihrt, so dass kein vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchge-
fuhrt werden kann. Bei dem Vorhaben handelt es sich um keine Anderung, die kumu-
lativ von geringer stadtebaulicher Bedeutung und von geringem Umfang ist. Sie hélt
sich somit nicht in den Grundztigen der Planung. ,Die Grundkonzeption der Planung
wird regelméaflig nicht beeintréchtigt, wenn es sich um Verschiebung der Grenzen un-
terschiedlicher Nutzungsarten handelt, die nicht dazu flihren, dass die Zuordnung der
Fldchen unterschiedlicher Nutzungen wesentlich gedndert wird, zugleich aber auch
die Verschiebungen nicht von erheblicher stéddtebaulicher Bedeutung sind. Die erheb-
liche stadtebauliche Bedeutung kann darin bestehen, dass die Abgrenzung der unter-
schiedlichen Nutzungen im Fldachennutzungsplan auf besondere stédfebauliche
Griinde zuriickgeht oder die gewéhite Abgrenzung von sonstiger funktioneller Bedeu-
tung ist. (...) Die beabsichtigten Anderungen oder Ergédnzungen sind zu messen nach
ihrem rdumlichen oder sachlichen Wirkungsbereich an der in diesem Bereich mal3-
gebenden planerischen Konzeption des Fldchennutzungsplans, welche die Grenzzii-
ge darstellen. Zu beurteilen ist im Einzelfall sowohl das planerische Gewicht der mit
der Anderung oder Ergénzung angestrebten Abweichung selbst als auch das Ver-
héltnis der sich hieraus ergebenden Abweichung zu anderen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans, auf die sie sich auswirken."

Die Anderung hat sowohl
— sachlich aufgrund der neuen Nutzungsart (Sonderbauflache) als auch

— rdumlich aufgrund ihrer GréBe (insgesamt ca. 73 ha mit einer Grundfldche von ca.
36 ha)

eine erhebliche qualitative stddtebauliche Bedeutung fur die Grundkonzeption der
Flachennutzungsplanung des Gesamtgebietes und flr den beriihrten Teilbereich.

Hierflr ist eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und den damit verbundenen
Bestandteilen (z.B. Umweltbericht) vorzunehmen.

Das formliche Verfahren bis zur rechtlichen Verbindlichkeit der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist in mehreren Phasen verlaufen:

1. Die Bauleitpléane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen
oder zu dndern. Nach den Vorschriften des Bauplanungs- i.V.m. dem Kommunal-
recht wurde hierfir am 16.06.2020 die Aufstellung der 3. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes durch die Gemeindevertretersitzung beschlossen (s. dazu
Pkt. 3).

2. Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde mit der Erarbeitung eines Vorentwurfes
begonnen. Eine vorgezogene Birgerbeteiligung wurde in Form einer dffentli-
chen Auslegung des Plans (Offenlage) vom 17.05.2021 bis einschlieflich

1 Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauGB- Kommentar, §13 Rn 25, 26
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21.06.2021 durchgefiihrt. Ein vorgezogenes Anhérungsverfahren der Trager 6f-
fentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 08.03.2021 vorgenommen.

3. Nach der Erarbeitung des Entwurfes schloss sich die 6ffentliche Auslegung des
Plans (Offenlage) vom 09.05.2022 bis 09.06.2022 an. Diese wurde von der Ge-
meindevertretersitzung am 15.03.2022 beschlossen und dauerte einen Monat. In
dieser Stufe der Birgerbeteiligung hatte jedermann die Moglichkeit, Bedenken
und Anregungen zu duf3ern. Parallel zur Offenlage wurde mit Schreiben vom
29.04.2022 die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemafs § 4 Abs. 2
BauGB vorgenommen.

Wesentliche Voraussetzung fiir das ordnungsgemife Zustandekommen des
rechtskraftigen FNP ist die im Rahmen des Verfahrens zu beachtende gerechte
Abwigung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander.

Der Plan ist inhaltlich als grundlegendes stédtebauliches Entwicklungskonzept anzu-
sehen.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde. Der FNP ist von der Gemeinde in eigener
Verantwortung unter Beachtung des Baugesetzbuches (BauGB) aufzustellen. Der
einzelne Birger hat keine Mdglichkeit, die Planungspfiicht der Gemeinde durchzuset-
zen.
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Seite 4

Planungsvorgaben
Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Beziiglich der Planungsabsicht ergeben sich fur die Gemeinde Zechdorf, OT Pe-
tershagen (kein zentraler Ort) folgende Erfordernisse der Raumordnung aus dem
Raumordnungsgesetz (ROG), dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro
2007) und dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR).

Danach sollen:

e die Daseinsvorsorge nachhaltig gesichert, nachhaltiges Wirtschaftswachstum und Innovationen un-
terstutzt, Entwicklungspotenziale gesichert und Ressourcen nachhaltig geschitzt sowie die raumli-
chen Voraussetzungen flr eine umweltvertragliche Energieversorgung und den Ausbau der erneuer-
baren Energien geschaffen werden (§ 2 Abs. 2 ROG),

e die nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung gesichert sowie die regenerativen Energien und
nachwachsenden Rohstoffe als integrierter Bestandteil der Kulturlandschaft genutzt werden (§ 4 Abs.
2 LEPro);

o die bestehenden Freirdume in ihrer Multifunktionalitat erhaiten werden (G 6.1 LEP HR),

® Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen in einem Freiraumverbund gesi-
chert und entwickelt werden, wobei raumbedeutsame Freirauminanspruchnahmen und Neuzer-
schneidungen durch Infrastrukturtrassen, die die raumliche Entwicklung oder Funktion des Freiraum-
verbundes beeintrachtigen, regelméBig ausgeschlossen werden (§ 6 Abs. 4 LEPround Z6.2 LEP
HRY);

e fir Vorhaben der technischen Infrastruktur im Auflenbereich sollen vorgeprégte, raumvertragliche
Standorte mit- oder nachgenutzt werden (G 7.4 LEP HR);

e zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRes klimawirksamer Treibhausgase eine rdumliche
Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, ge-
troffen werden (G 8.1 LEP HR).

Fur den Planbereich sind in der Festlegungskarte des LEP HR keine zeichnerischen
Festlegungen enthalten. Auch liegt er nicht innerhalb einer festgesetzten Fldchenku-
lisse fur den Freiraumverbund. Somit ist kein Widerspruch zu den Zielen der Raum-
ordnung erkennbar.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin/Brandenburg kommt im Schreiben
vom 26.03.2021 zu folgender Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:

,Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen. (...) Es
wird festgestellt, dass sowohl der eingereichte Planentwurf (VBP ,Solarpark Pe-
tershagen") als auch die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Zeschdorf im Ortsteil Petershagen den Zielen der Raumordnung derzeit nicht entge-
genstehen.”

Zu den aufgefiihrten Grundsatzen erfolgt nachfolgende Auseinandersetzung unter
Verwendung der Bezeichnungen aus dem LEP:

Das Wirtschaftsamt/ Raumliche Kreisentwicklung des Landkreises Markisch-
Oderland (Schreiben vom 13.04.2021) weist unter Bezugnahme auf G 6.7 LEP HR
darauf hin: ,Bei den Fldchen im Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftliche
Flachen, die vorrangig der Nahrungs- und Futtermittelproduktion dienen sollten. Um
die Inanspruchnahme des Freiraumes aus raumordnerischer Sicht zu minimieren,
solite die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen vorrangig auf militdrischen
oder wirtschaftlichen Konversionsfldchen sowie auf Flachen mit einem hohen Versie-
gelungsgrad erfolgen.”

Gem. der Bodenibersichtskarte und Karte des LBGR ist die Bodenzahl <30 in der
tiberwiegenden Bodenzahlspanne von 30 - 50 verbreitet. In der Planungshilfe fur
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Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Bosch & Partner?) wurden fir diese Béden ein
»durchschnittliches Ertragspotenzial* aggregiert und eine Einbeziehung in die Such-
raumermittlung vorgenommen. Die landwirtschaftlich genutzten Béden in der Region
um Zechdorf verfiigen Ober vergleichbar hohe Ackerzahlen (s. Kap.3.1.2), so dass es
keine besonders wertvolle/ seltene Landwirtschaftsfliche ist. Damit wird auch der
.Planungshilfe Freiflichen-Photovoltaikanlagen Oderland-Spree“ entsprochen: ,Wir
empfehlen daher, nur landwirtschaftliche Fldchen mit Ertragspotenzialen unter 30
Bodenpunkten einzubeziehen, da diese aufgrund ihrer geringeren Eignung zur land-
wirtschaftlichen Nutzung ggf. fiir Solarparks geeignet sein kénnen.

Der Bedarf an erneuerbarer Energie resultiert aus der Energiestrategie 2030 des
Landes Brandenburg und der hohen Bedeutung von PV-Freiflachenanlagen gem.
Regionales Entwicklungskonzept Oderland- Spree der Regionalen Planungsgemein-
schaft Oder-Spree (Stand: 08-10/2014, Fortschreibung 2021). In Ermangelung von
ausreichend verfigbaren und geeigneten Fldchen, die den EEG-Kriterien entspre-
chen, sind fur (nicht geférderte) PV-Anlagen auch Landwirtschafisflichen zu nutzen,
um die Energie- und Klimaziele (s. auch G 8.1 LEP HR) zu erreichen.

Im Schreiben vom 19.05.2022 teiit die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Ber-
lin/Brandenburg mit: ,Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung ange-
passt.”

Die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree frifft im Schreiben vom
23.05.2022 folgende regionalplanerische Beurteilung: ,Die 3. Anderung des Flédchen-
nutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf zur Erméglichung einer Freifldchen-
Photovoltaikanlage in einem sonstigen Sondergebiet Photovolfaik ist mit den regio-
nalplanerischen Zielen (Mal3stab 1:100.000) der Raumordnung vereinbar. Die zur re-
gionalplanerischen Beurteilung genutzte Grundlage, entnehmen Sie bitte der Stel-
lungnahme zum Bebauungsplan ,,Solarpark Petershagen”.

In der genannten Stellungnahme wird dargestellt: ,Es liegen keine rechiskréftigen
Ziele und Grundsétze auf Ebene der Regionalplanung vor, die dem Vorhaben wider-
sprechen. Der im Sachlichen Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grund-
funktionale Schwerpunkte" enthaltene GSP-Ortsteil Lebus wird nicht tangiert (ABI. Nr.
49, S. 1232). Es wurde keine Uberlagerung mit Raumnutzungen festgestellt, die ei-
nem Solarpark entgegenstehen.”

2 Bosch & Partner GmbH, FH Eberswalde, RA Bohl & Coll (2006): Kriterien und Entscheidungshiifen zur raumordneri-
schen Beurteilung von Planungshilfen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

3 Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree Regionale Planungsstelle, Planungshilfe Freiflichen-
Photovoltaikanlagen Oderland-Spree, Datum: 20.11.2020
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Solarpark Petershagen*

Parallel zur 3. Fl&chennutzungsplandnderung wurde gem. § 8 Abs. 3 BauGB fiir den
Anderungsbereich das Verfahren des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solar-
park Petershagen” eingeleitet (s. Kap.1).

In der Abbildung 1 sind die maRgebenden Festsetzungen und Darsteliungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellt.

Abbildung 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Solarpark Petershagen*

T TN o Geltungsbereich des
3 3 : Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundsticks-
flache (Baugrenze) und
Solarmodule (s. hellblaue
Flachen)

Zaunanlage m. Zufahrt/Tor

ELT-Leitung m. Leitungs-
recht
Sondergebiet mit  der
Zweckbestimmung ,Photo-
voltaik* m. Nutzungsschab-
lone

Private Grunflache i.V.m.
Flache oder Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Land-
schaft

Flache fur die Landwirt-
schaft

Trafo-Standorte (s. rote
Kreisse)

Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzun-
gen

Unbefestigte innergebietli-
che Wege (s. hellbeige
Fldchen)

Lis vk

Quelle: Gemeinde Zeschdorf, Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschliefungsplan
~oolarpark Petershagen”, M 1: 2.500 und eigene Darstellung, Stand: 12/2021

Die beabsichtigten Inhalte des Bebauungsplanes (insbesondere Sondergebiet fiir
Photovoltaik) sind mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht vereinbar,
so dass dafiir eine Anderung erforderlich wird.
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3 BESTANDTEIL DER 3. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
3.1 Beschreibung des Anderungsbereiches
3.1.1 Lage im Siedlungsgebiet/ umgebende Nutzungen

Das FNP-Anderungsgebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Petershagen
und dstlich der Landesstralle L37 (Betonstralle).

Das Plangebiet grenzt im

— Norden an Waldfldchen,

— Westen an die Landesstralle L37 (BetonstraBe) mit daran anschliefenden land-
wirtschaftlichen Flachen

— Osten und Stiden an landwirtschaftliche Flachen,

— Studwesten an einen Auslaufer der Wohnbebauung der Ortslage Petershagen und
an eine (ehemals) landwirtschaftlich genutzte Bebauung im AuRenbereich (heute
ein Wohngebé&ude mit diversen Nebengebauden).

Abblldung 2: Geltungsberelch des 3. FNP-Anderungl Lage im Siedlungsgebiet

S 7 VAN o WYY T2 S A3

Geltungsberelch der
3. FNP-Anderung

Malhasnval‘j‘ senmi? *

iglen- und Gabulsea

P el : i - B - 4 L /
Quelle DTK10 ALKIS: GeoBaSIS DE/LGB (2020) dl- de/by 2 0 und elgene Darstellung, Stand 01/2021
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3.1.2
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Heutige Nutzung des FNP-Anderungsgebietes

Das FNP-Anderungsgebiet ist topographisch leicht gewellt, wobei das Gelande im
Norden von ca. 60.50 m (0 NHN zu einer Erhebung im zentralen Bereich auf ca. 79,5
m 0 NHN ansteigt. Markant sind einzelne mit Flurgehélzen bewachsene Grében im
Stden und Osten des Plangebietes. Das Gebiet wird vollstandig landwirtschaftlich
genutzt. Einzelne unbefestigte Wege verlaufen entlang der R&nder des Plangebietes
bzw. queren dieses.

Abbildung 3: Heutige Verhiltnisse im FNP-Anderungsgebiet

Geltungsbereich der
3. FNP-Anderung

Quelle: DOP, Relief: GeBals-ElLGB (2020}, di-de/by-2-0 und eigene Darstellung, Stand: 01/2021

Gem. Bodeniibersichtskarte und Karte des LBGR liegen fiir die Region Obliche Bo-
denzahlen (Uberwiegend 30 - 50 und verbreitet <30) vor mit einer mittleren Erosions-
gefaghrdung. Entsprechend der Auskunftsplattform Wasser des LfU liegt das Gebiet
auflerhalb von Hochwassergefahren- und -risikogebieten.

In der Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand: 31.12.2019) sind fur das Plan-
gebiet weder Bodendenkmale noch Denkmale Ubriger Gattungen ausgwiesen.

Durch die Untere Denkmalschutzbehérde (Schreiben vom 13.04.2021) wurde jedoch
mitgeteilt: ,Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bodendenkmals Nr. 60425
Mittelalterlich-/neuzeitlicher Dorfkern". Samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich be-
diirfen der archdologischen Begleitung.” Da das Bodendenkmal Nr. 60425 an der
kirzesten Stelle etwas Gber 90 m vom Geltungsbereich der 3. Fldchennutzungs-
plandnderung entfernt ist, ist keine nachrichtliche Ubernahme in der Flachennut-
zungsplanénderung mehr erforderlich.
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Abbildung 4: Lage des Bodendenkmals

TS

/ | Geltungsbereich ‘
7 der 3. FNP-

y >~ Anderung

/ Bodendenkmal

Nr. 60425

' , I & ! A\\_»M } R\\\“

I e - A
Quelle: LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg) Geoportal Brandenburg, 2021 und eigene
Darstellungen

Im Schreiben vom 14.06.2022 teilt die Untere Denkmalschutzbehérde mit ,Nach Ein-
sicht in die Unterlagen kann ich lhnen mitteilen, dass von der geplanten Baumaf3-
nahme keine z. Z. bekannten Bau- und/ oder bodendenkmalpflegerischen Belange
geméfl des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes - BbgDschG beriihrt wer-
den. Die Erarbeitung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/ Stellungnahme ist somit
nicht notwendig."

Folgende Angaben zum Plangebiet wurden dariiber hinaus durch die Behorden und
Trager offentlicher Belange mitgeteilt:

Untere Bodenschutzbehérde (Schreiben vom 13.04.2021)

»Im Bereich der 3. Anderung Flachennutzungsplan Zeschdorf. OT Petershagen liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastverdédchtigen Fldchen, Altlaststandorte
sowie Altablagerungen. Schéddliche Bodenverdnderungen sind nicht bekannt.“

Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
(Schreiben vom 18.03.2021)

»ZUr Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsétzlichen Einwédnde. Bei
konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Dartiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandi-
ge Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.”

Landesbetrieb StraRenwesen (Schreiben vom 31.03.2021)

»das Plangebiet befindet sich &stlich der Landesstralle 37. Beziiglich der erforderli-
chen Absténde zur Landesstral3e gelten die Anforderungen fiir die Anbauverbotszone
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und Anbaubeschrdnkungszone gemdl3 des Brandenburgischen Strallengesetzes
(BbgStrG) § 24 Abs. 1 und 2."

Wasser- und Landschaftspflegeverband ,Untere Spree” (Schreiben vom 22.03.2021)

»der von lhnen beplante Solarpark grenzt stidéstlich des Plangebietes an ein Gewés-
ser der ll. Ordnung, fiir welches der WLV ,Untere Spree” unterhaltungspflichtig ist.
Hier fordert der MTV die Einhaltung eines Abstandes Zaun zur Gewdsserbdschung
von 5 m zur Gewdhrleistung und Durchfiihrung erforderlicher Gewésserunterhal-
tungsarbeiten.”

3.2 Bisherige Ausweisungen im Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (1. Anderung) werden firr das 3. FNP-Anderungsgebiet eine
Landwirtschaftsflache, eine Waldflachen und zwei unterirdische 20 kV Mittelspan-
nungsleitungen ausgewiesen.

Abbildung 5: Ausweisungen im Fléichennutzungsplan Zechdorf-1. Anderung

unterlrdlsche 20 kV Mittelspan-
nungsleitungen

g ~
Quelle Gemelnde Zeschdorf (Ausschnltt OT Petershagen), Flachennutzungsplan 1 Anderung, M 1: 10.000 und elge-
ne Darstellung, Stand: 01/2021
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Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind mit den beabsichtigten Inhalten
des Bebauungsplanes (insbesondere Sondergebiet fiir Photovoltaik) nicht vereinbar,

so dass dafiir eine Anderung erforderlich wird.
Das Plangebiet diente nicht als Kompensationsflache fiir im friheren Flachennut-
zungsplan planseitig vorgesehene Eingriffe.
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BEDARFSERMITTLUNG ZUR VORAUSSICHTLICHEN ENTWICKLUNG
Allgemeines zur Vorgehensweise / Unsicherheit der Entwickiung

Mit der Anderung des Fliachennutzungsplanes wird grundsatzlich keine neue Baufla-
che ausgewiesen, fur die ein Bedarf erst theoretisch zugrunde gelegt werden muss.
Fur die im Vergleich zum rechtskréftigen Flachennutzungsplan neue Nutzungsart be-
steht ein konkretes Ansiedlungsbestreben. Zur Herstellung der dafiir erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzung wurde bereits Bebauungsplanverfahren eingelei-
tet.

Mit der Flachennutzungsplanénderung wird somit eine Anpassung an die reale Nach-
fragesituation vorgenommen. Auch wird damit ein Beitrag geleistet, die Energiestra-
tegie 2030 des Landes Brandenburg umzusetzen.

Da ansonsten keine Baulandreserven mit der Flachennutzungsplanénderung beab-
sichtigt sind, besteht kein Erfordernis fir eine Bedarfsermittiung
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5.1

STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT- GEANDERTE AUSWEISUNG
IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Stadtebauliche Leitvorsteilungen

Das Entwicklungskonzept des Flachennutzungsplanes ist als ldngerfristiger und in-
nerhalb des Planungshorizonts zeitloser Handlungsrahmen fiir die gesamtgemeindli-
che Entwicklung zu sehen. In der weiteren Konkretisierung miindet die Formulierung
des Entwicklungskonzeptes - abgestimmt mit den Bedarfsaspekten der einzelnen
Flachenkategorie - in die Darstellungen zum bestehenden Siedlungskoérper sowie zu
den Bauflachenausweisungen (Bestand / Neuausweisung).

Die stadtebaulichen Ziele und Handlungsschwerpunkte des rechtskréftigen Flachen-
nutzungsplanes behalten auch mit der Anderung ihre Giltigkeit.

Mit der beabsichtigten 3. FNP- Anderung wird die staddtebauliche Leitvorstellung ver-
folgt, einen Beitrag zur Umsetzung der Energiestrategie von Bund und Land zu leis-
ten und den Anteil an erneuerbaren Energien zu erhéhen. In Ermangelung an geeig-
neten Flachen, die den Kriterien der Foérderkulisse des Erneuerbaren-Energien-
Gesetzes (EEG) entsprechen, wird nunmehr die Entwicklung einer grof¥flachigen
Freiflachen-Photovoltaikanlage ohne EEG-Vergitung oder sonstige Foérder-
mdglichkeiten vorgesehen. ‘

Fur die Standortentscheidungen wird ein Gebiet genutzt, das nicht zu Lasten produk-
tiver und lokal bedeutender landwirtschaftlicher Flachen geht. Im Rahmen der Diver-
sifizierung der Landwirtschaft bietet sich die Méglichkeit, dass auf den einbezogenen
Flachen Energie erzeugt wird und nach der Nutzungsaufgabe des Solarparks weiter-
hin eine landwirtschaftliche Nutzung mdglich ist.

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden sich diese Fldchen trotz oder gerade wegen
der geplanten Zwischennutzung fiir groRflachige Freiflaichen-Photovoltaikanlagen zu
einem temporaren Riickzugsraum fiir zahlreiche Insektenarten, Kleinsduger und die
Avifauna entwickeln, denn mit dieser Zwischennutzung werden die fir die Intensiv-
landwirtschaft typischen Beeintrachtigungen, wie Diingung, der Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln oder eine regelmaflige mechanische Bodenbearbeitung nicht statt-

finden.

Alternativenpriifung

Um die Beeintrachtigung der Umwelt moglichst gering zu halten, wurden fir die ge-
eignete Standortfindung folgende wesentlichen Kriterien zugrunde gelegt:

— Anbindung an den bestehenden Siedlungsverbund,

— vorbelastete Flachen oder Flachen mit geringem Konfliktpotenzial auRerhalb des
Siedlungsverbundes.

Fur den Anderungsbereich bedeutet das:

— Durch den nahezu unmittelbaren Anschluss an die Ortslage bestehen geeignete
Voraussetzungen zur Nutzung/ Anbindung an die vorhandene Infrastruktur.

— Die ausreichend grofle und durch die Landwirtschaft vorbelastete Flache bietet
sehr gute Voraussetzung fir eine Solarnutzung.

— Durch die Lage nérdlich der Ortslage Petershagen und eines Abstandes >100 m-
sind keine erheblichen Blendungen (s. Licht-Leitlinie Brandenburg vom 16. April
2014) und weitere Konflikte durch die PV-Anlage zu erwarten. Das wird durch das
Landesamt fir Umwelt, Belang tmmissionsschutz (Schreiben vom 27.05.2022)
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5.2

5.3

5.3.1

5.3.2
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bestatigt: ,Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen zur 3. Anderung des
ENP Zeschdorf keine Bedenken.“

— Es befinden sich keine nach § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG geschiitz-
ten Biotope, denkmalgeschitzte Bereiche und Altlasten im Anderungsgebiet.

—~ Es besteht ein konkretes Ansiediungsinteresse eines Vorhabentrégers zur Errich-
tung eines Solarparks.

Damit soll die Uberplanung von héherwertigen Frei- und Naturschutzflichen zuguns-
ten bereits vorbelasteter Landschaftsteile zuriickgestellt werden.

Die Prifung hat ergeben, dass es keine zumutbare Alternative gibt, um den mit dem
Plan verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren Beeintréchtigun-
gen zu erreichen.

Im Ergebnis dessen, wird fur den Anderungsbereich eine neue bauliche Entwicklung
weiter verfolgt.

Die Neuausweisung in der 3. Anderung FNP- Anderung basiert im Wesentlichen auf
der Festsetzung des parallel erstellten Bebauungsplanes. Auf der Malistabsebene
des Flachennutzungsplanes (M 1: 10.000) werden dabei die stadtebaulich und fia-
chenmafig (>1 ha) relevanten Festsetzungen tlbernommen.

Hinweis zu den weiteren Ausweisungen im Flachennutzungsplan

Die Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft nur den o.g. Anderungsbereich. Die
anderen Ausweisungen im Flachennutzungsplan behalten weiterhin ihre Glltigkeit.

In den nachfolgenden Ausfilhrungen werden nur entsprechende Anpassungen vor-
genommen, die sich aus der Anderung ergeben bzw. in diesem Zusammenhang ste-
hen. Grundlegende Anderungen an den Inhalten des Flachennutzungsplans ergeben
sich daraus nicht.

Ausweisung von Sonderbauflachen

~ Als Sonderbauflachen sind Flachennutzungen darzustellen, die keinen Baufldchen

nach § 1 Abs. 1 Nr. 1-3 BauNVO zuzuordnen sind. Sie sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung naher zu bestimmen und in der Planzeichnung auszuweisen.

Darstellung bestehender Sonderbaufldchen

Von der Anderung des Flachennutzungsplanes wird keine bestehende Sonderbaufls-
che berthrt.

Neuausweisungen von Sonderbaufldchen

Neuausweisung Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung  Freifldchen-
Photovoltaikanlage”

Das fur die Errichtung der Freiflichen-Photovoltaikanlage einschlief3lich der dazuge-
horigen Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter) erforderliche Gebiet wird als Sonder-
baufliche gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage“ ausgewiesen.

Mit der Zweckbestimmung wird die Errichtung und der Betrieb einer Freifldichen- Pho-
tovoltaikanlage mit den dafiir erforderlichen Nebenanlagen zur Erzeugung von
elektrischer Energie aus Sonnenenergie und deren Einspeisung ins offentliche
Stromnetz ausreichend definiert.
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Innerhalb dieser Bauflache ist die bauliche Entwicklung auf diese Zweckbestimmung
begrenzt. Da sich diese Nutzung von den in den Bauflichen nach §§ 1 Abs. 1 Nr. 1-3
BauNVO zuldssigen Nutzungen z.T. wesentlich unterscheidet, ist eine Darstellung als
Sonderbauflache erforderlich.

Die neue generalisierte Darstellung einer Sonderbaufliche umfasst insgesamt ca.
73 ha. Sie beinhaltet das im VB-Plan ,Solarpark Petershagen” festgesetzte Sonder-
gebiet ,Photovoltaik® und schlie3t auch die dort getroffene griinordnerische Anpflan-
zungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (tw. als Kompensationsmalinah-

me) mit ein.
Mit der Neuausweisung der Sonderbauflache entfallt dort der Teil einer bisher aus-
gewiesenen Flache fur die Landwirtschaft (s. Kap. 5.6.1).

Das Gebiet ist von der westlich angrenzenden Landesstralle L37 (Betonstral3e) ver-
kehrlich erschlossen.
Es wird davon ausgegangen, dass grundséatzlich eine ausreichende medientechni-

sche Versorgung des Gebietes vom angrenzenden Ort her erfolgen kann. Fir die ge-
plante Solarnutzung sind bis auf eine Anbindung an das Stromnetz keine weiteren

ErschlieRungsaufwendungen erforderlich.
Die Stromversorgung obliegt der der E.DIS Netz GmbH.

Der fiir die Einspeisung verantwortliche Vorhabentréger ist mit dem Versorgungsun-
ternehmen in Verbindung getreten und sind erste Abstimmungen und Vereinbarun-
gen (u.a. zum Einspeisepunkt) getroffen worden.

Der mégliche Netzanschlusspunkt befindet sich im 110-kV-Freileitungsnetz des Vor-
habentragers, Uber ein neu zu errichtendes Einspeiseumspannwerk, ca. 6,7 km siid-
lich vom Standort der Erzeugungsanlage entfernt. Die Einbindung des Einspeiseum-
spannwerkes erfolgt einsystemig im Stich.

Abbildung 6: Einspeisepunkt der Photovoltaikanlage
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Hierzu teilt die E.DIS Netz GmbH (Schreiben vom 10.05.2022) mit; ,Eine Aussage zur
Anschlussmdéglichkeit bzw. Einspeisung der perspektivisch erzeugten Energie wird
auf Basis des eingereichten Bebauungsplans nicht getroffen. Zur Anschlussbewer-
tung muss vorhabenkonkret ein Antrag eingereicht werden auf dessen Basis eine
netztechnische Bewerfung erfolgen kann.“
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Eine Gasleitung (110 PE 2002) der EWE NETZ GmbH (s. Schreiben vom
16.03.2021) verlauft ostlich neben der Landesstralle 37 aber innerhalb deren Parzelle
von der Ortslage bis zur letzten Bebauung des Gehoftes Betonstrale 1. Sie liegt au-
Rerhalb des FNP-Anderungsgebietes und muss somit planungsrechtlich nicht be-
riicksichtigt werden.

Eine offentliche Ver- und Entsorgung wird fir das Vorhaben nicht bendtigt. Unabhan-
gig davon teilt der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Firs-
tenwalde und Umland (Schreiben vom 01.04.2021) mit ,Der Zweckverband betreibt in
Petershagen eine d&ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage. Eine éffentliche
Schmutzwasserentsorgungsaniage ist nicht vorhanden, die Entsorgung des
Schmutzwassers aus den abflusslosen Sammelgruben erfolgt mittels vom Zweckver-
band gebundenen Entsorgungsunternehmen. Damit stellt der Zweckverband die 6f-
fentliche Aufgabe der Wasserver- und Abwasserentsorgung fiir die vorhandene Be-
bauung in Petershagen sicher.” Innerhalb des Plangebietes sind keine Trinkwasser-
versorgungs- und Schmutzwasserentsorgungsanlagen des Zweckverbandes vorhan-
den.

Im Umgang mit dem Niederschlagswasser wird von der Beachtung des Landeswas-
sergesetzes ausgegangen, wonach es im Gebiet versickern sollte, sofern die Boden-
verhdltnisse es ermdglichen.

Gem. Bodenlbersichtskarte und Karte zu den Vernassungsverhéltnissen des LBGR
liegen Uberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden mit hohe bis sehr hohe
Wasserdurchldssigkeit im wassergesdttigten Boden bis 1 m und 2 m unter GOF
(<100 cm/d, <300 cm/d), tiberwiegend ohne Nasseeinfluss und sehr hohe jahrliche
Sickerwasserrate von >201 mm/a vor Durch den relativ geringen Versiegelungsgrad
und die vorhandenen Bodenverhdltnisse liegen grundiegend gute Versickerungsver-
héaltnisse vor.

Das wird durch den Zweckverband im o.g. Schreiben bestétigt: ,Die Aufgabe der Nie-
derschlagswasserentsorgung in Petershagen ist nicht auf den Zweckverband (iber-
tragen worden. Die vorhandenen Verhéltnisse lassen aber eine schadlose Unterbrin-
gung des anfallenden Niederschlagswassers ortsnah zu. Fiir die schadlose Unter-
bringung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers gelten die
Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes § 55 Abs. 2.

GemalR § 3 Abs. 1 Pkt. 1 BbgBKG ist die Léschwasserversorgung (Grundschutz) in
Verantwortung der Gemeinde Zeschdorf als Aufgabentréager fiir den 6rtlichen Brand-
schutz und die értliche Hilfeleistung sicherzustellen. Dafiir ist der Loschwasserbedarf
gem. Technische Regeln - Arbeitsblatt W 405- des DVGW fiir Photovoltaikanlagen
mit 48 m*/h und eine Férderung von mind. 800 I/min fur mind. 2 h fur eine angemes-
sene Ldschwasserversorgung zu gewahrleisten. Gem. W 405, Pkt. 6.3 ist ein maxi-
maler Radius von 300 m zur Léschwasserentnahmestelle einzuhalten.

Hierzu gibt das Amt Lebus i.V.m. dem zustdndigen Amtsbrandmeister (Schreiben
vom 25.02.2021) folgende Hinweise:

»1. 1.8atz — Die Gemeinde/das Amt hat lediglich den Grundschutz der L 6schwasser-
versorqung im_Innenbereich sicherzustellen und nicht im Auf3enbereich. Die Si-
cherstellung des Brandschutzes im AuBenbereich liegt nicht in der Verantwortung
des Trégers des Brandschutzes.
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5.4
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5.4.2
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5.5.1

5.6.2

5.6
5.6.1

2. Der nédchste Hydrant befindet sich in der Berliner Stral3e auf der H6he der Hausnr.
30 — der Abstand (mittig ausgesehen vom Vorhaben) betrdgt 650 m und diese
Enftfernung kann seitens der Feuerwehr nicht bewerkstelligt werden.

3. Bei dem Kesselsee handelt es sich nicht um ein Léschwasserteich oder einer
Léschwasserentnahmestelle — es kann dort nicht gewéhrieistet werden, Ldsch-
wasser zu entnehmen; seitens des Landkreises MOL wird ein See auch nicht als
Sicherung des Grundschutzes anerkannt

4. Der Amtswehiflhrer gibt ebenfalls zu bedenken, dass seines Erachtens eine Zis-
terne nicht ausreichend ist und empfiehlt zuséatzlich einen Léschbrunnen zu bau-
en”

Zum aktuellen Planungsstand werden 4 ausreichend dimensionierte Zisternen vorge-
sehen, deren Standorte die 0.g. Absténde untereinander einhalten und das gesamte

B-Plangebiet abdecken.

Bzgl. der Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft wird auf Kap. 6
verwiesen.

Ausweisung von Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen
Darstellung bestehender Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen

Von den im Flachennutzungsplan- 1. Anderung ausgewiesenen zwei unterirdischen
20 kV Mittelspannungsleitungen wird aufgrund der Angaben der im Verfahren betei-
ligten Medientrager nur die im Norden in Ost-Westrichtung querende unterirdische
Hochspannungsleitung der E.DIS AG berlcksichtigt.

Demgegeniber wurde die in Nord-Stdrichtung dargestellte Leitung von keinem Me-
dientréger bestétigt, so dass sie nicht mehr ausgewiesen wird.

Neuausweisungen von Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen

Im Flachennutzungsplan- 3. Anderung werden keine neuen Hauptversorgung- und
Hauptabwasserleitungen ausgewiesen.

Griinflichen
Darstellung bestehender Griinflichen

Von der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird keine bestehende Griinfiache
berlhrt.

Neuausweisungen von Griinflichen

Bei den in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes neu ausgewiesenen Grinfla-
chen sollen vorhandene hdherwertige Biotope in ihrem Bestand erhalten und weiter-
entwickelt werden. Sie dienen auch als landschaftliche Z&sur zur angrenzenden Orts-
lage bzw. zur Einbettung der PV-Anlage in die Landschaft. Zu diesem Zweck erfolgt
dort eine Uberlagerung mit Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (s. Kap. 5.8.2), die gleichsam der
Kompensation dienen.

Ausweisung von Flachen fir die Landwirtschaft
Darstellung bestehender Flachen fiir die Landwirtschaft

Entsprechend der vorhandenen Verhéltnisse bleibt das Flurstiick 7 weiterhin als Fl&-
chen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Auf den im FNP-Anderungsbereich neu ausgewiesenen Flachennutzungen (Sonder-
baufldche mit der Zweckbestimmung ,Freifldchen- Photovoltaikaniage” (s. Kap. 5.3.2)
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5.8.2
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und der Grinflachen (s. Kap. 5.5.2) i.V.m. der Fldchen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
(s. Kap. 5.8.2)) werden keine Flachen fur die Landwirtschaft mehr dargestellt.

Neuausweisungen von Fldchen fiir die Landwirtschaft

Im Fldchennutzungsplan- 3. Anderung werden keine neuen Flachen fur die Landwirt-
schaft ausgewiesen.

Waldfldche
Darstellung bestehender Waldflachen

Die in der 1. FNP-Anderung ausgewiesene Waldflache wird in der 3. FNP-Anderung
nicht mehr dargestelit. Zum einen liegt die Fldche unterhalb der Mindestdarstellungs-
gréRe des Flachennutzungsplanes (ca. 1 ha). Andererseits handelt es sich um eine
Flurgehdlzhecke (§ 2 Abs. 3 Nr. 1 LWaldG), die nicht der Waldeigenschaft (§ 2 Abs. 2
LWaldG) unterliegt.

Das wird vom Landesbetrieb Forst Brandenburg im Schreiben vom 14.04.2021 besta-
tigt: ,/Jm Geltungsbereich des ,3. Anderung des FNP Zeschdorf, OT Petershagen
(Vorentwurf Stand Jan 2021) sowie im vorhabenbezogenen B- Plan "Solarpark Pe-
tershagen" ist kein Wald betroffen. Die im Planungsgebiet des Bebauungsplans ,So-
larpark Petershagen” befindlichen Baumgruppen effiillen nicht die Kriterien zum Vor-
liegen der Waldeigenschaft gem. §2 LWaldG. Demzufolge stehen dem Vorhaben
keine forstrechtlichen Hinderungsgriinde entgegen.“

Die Baumgruppen/ Flurgehélzhecken werden in der 3. Fldchennutzungsplanénderung
durch Ausweisungen als Griinflichen in Uberlagerung mit Fléchen oder Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft be-
riicksichtigt.

Neuausweisungen von Waldflachen

Im Flachennutzungsplan- 3. Anderung werden keine neuen Waldflachen ausgewie-
sen.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Darstellung bestehender Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Von der Anderung des Flachennutzungsplanes wird keine bestehende Flache oder
MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft beriihrt.

Neuausweisungen von Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

In Uberlagerung mit Grinflachen (s. Kap. 5.5.2) werden Bereiche als Flichen oder
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Flache fiir Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men" ausgewiesen, die einer angepassten Einbettung des Solarparks in die Land-
schaft bzw. als Puffer zur benachbarten Siedlung dienen und zur Sicherung und Ent-
wicklung eines flichenhaften Biotops als Lebensraum fir bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten bestimmt sind.

Ziel ist es, die vorhandenen Gehdlzbesténde (Flurgehdlzhecken) durch Anpflanzun-
gen und extensive Pflegemallnahmen zu erhalten, zu erweitern und weiterzuentwi-
ckeln.
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Neben einer Beriicksichtigung von Kompensationsmaflinahmen wird damit auch eine
Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes erzielt bzw. ein gewisser Sichtschutz in
Richtung Wohnsiedlung gewéhrleistet.

5.9  Nachrichtliche Ubernahme
5.9.1 Denkmalschutzobjekte (Denkmale gem. § 2 BbgDSchG)

Bodendenkmale:

Das durch die untere Denkmalschutzbehérde mitgeteilte Bodendenkmal liegt auler-
halb des Geltungsbereiches der 3. Flachennutzungsplananderung (s. Kap. 3.1.2) so
dass im Geltungsbereich der 3. FNP-Anderung keine nachrichtliche Ubernahme mehr

erforderlich ist.
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6 AUSWIRKUNGEN UND UMWELTVERTRAGLICHKEIT
6.1 Umweltvertriglichkeitsprifung / Umweltbericht

Das Vorhaben ist als Stadtebauprojekt nach Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG einzu-
ordnen. Aufgrund der Gréfe der im Bebauungsplangebiet vorgesehenen Grundfidche
wird die Mindestgréfle (GréRenwert 100.000 m?) fiir UVP-pflichtige Vorhaben (geman
Anlage 1 Nr. 18.7.1 zum UVPG) erreicht bzw. tberschritten.

In § 50 (1) UVPG heifdt es bzgl. der Umweltpriifung fir Bauleitpléne ,Werden Bebau-
ungspléne (...) insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis 18.9,
aufgestellt, gedndert oder ergédnzt, so wird die Umweltvertréaglichkeitsprifung (...) im
Aufstellungsverfahren als Umweltpriifung sowie die Uberwachung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Eine nach diesem Gesetz vorgeschrie-
bene Vorpriifung entféllt, wenn fiir den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umwelt-
priifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt wird."

Das wird im Mustereinfiihrungseriass zur Umweltvertrdglichkeitsprifung in der Be-
bauungsplanung (Fachkommission ,Stadtebau” der ARGEBAU, 26. September 2001)

prazisiert; “

— Eine Umweltveritrdglichkeitspriifung wird immer dann in Betracht kommen, wenn
die Prif- oder Gréf3enwette fiir die in den Nummern 18.1 bis 18.8 der Anlage 1
zum UVPG genannten Vorhaben (bauplanungsrechtliche Vorhaben) durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erreicht werden. (...). In den genannten F&l-
len findet die Umweltvertraglichkeitspriifung nur im Bebauungsplanverfahren statt.

— Soweit absehbar ist, dass im Bebauungsplanverfahren auch die bauplanungs-
rechtliche Zuldssigkeit eines bestimmten der in Nummer 1 bis Nummer 17 oder
Nummer 19 der Anlage 1 zum UVPG genannten Vorhaben vorbereitet wird, ist im
Planungsverfahren ebenfalls eine Umweltvertraglichkeitspriifung vorzunehmen.*

Freiflachen-Photovoltaikanlagen zahlen nicht zu den UVP-pflichtige Vorhaben geman
Anlage 1 zum UVPG.

Vor diesem Hintergrund ist gemaBR § 2 Abs. 3 i.V.m. § 2a BauGB im Rahmen der
Bauleitplanung eine Umweltpriifung (Plan-UP) durchzufilhren und die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten.

Parallel zur Flachennutzungsplandnderung wird der Vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ,Solarpark Petershagen" erstelit.

Gemal der Abschichtungsmadglichkeit in der Planungshierarchie werden die wesent-
lichen Ergebnisse der Umweltpriifung zu dem vorgenannten Bebauungsplan fur die
Beurteilung der Umweltauswirkungen im Rahmen des Fldchennutzungsplanes ver-
wendet. ,Die Abschichtung kann auch Auswirkung bei der Aufstellung von héherstufi-
gen Planungen haben, indem die Ergebnisse einer vorgenommenen Umweltpriifung,
auf der sich anschlieBenden Stufe berticksichtigt werden. So kénnen fiir die Neuauf-
stellung eines Fldachennutzungsplanes insbesondere aktuelle Umwellpriifungen aus
Bebauungsplanen fiir das entsprechende Gebiet der Planung genutzt werden.®

Dartber hinaus erfolgt darin auch eine Prifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten,
die vorzugsweise auf der Ebene des Flachennutzungsplanes durchzufiihren ist. Der

* Fachkommission ,Stadtebau” der ARGEBAU, ,Mustereinfiihrungserlass zur Umweltvertraglichkeitsprofung in der
Bebauungsplanung,” 26. September 2001.
5 Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauGB, Kommentar, I. Kapitel, 1. Teil, Bauleitplanung, §2, Rn 240, S. 147
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gesamte Umweltbericht ist Bestandteil der Anlage der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan.

6.2 Allgemeines

Das Vorhaben liegt am Rande des Siedlungsgebietes. Die Umsetzung der Planung
stellt zwar aus naturschutzrechtlicher Sicht einen Eingriff dar; jedoch filhren die damit
verbundenen KompensationsmalRinahmen auch zu einer Aufwertung dieser heute
landwirtschaftlich intensiv genutzten Fidche:

— nur durch eine neue Nutzung der Flache kann die genannte Aufwertung erfolgen,

— die Inanspruchnahme von empfindlicheren Aufienbereichsflachen und damit ein
demgegeniber grélerer Eingriff kann vermieden werden,

— es handelt sich bei dem Plangebiet im Ganzen um keine landespfiegerisch be-
deutende Flache.

Da mit der Stddtebaumalinahme im Rahmen des Bebauungsplanes auch unver-
meidbare Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, werden entsprechende
Darlegungen erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines freiraumbezogenen Schutzgebiets,
so dass kein separates Zustimmungsverfahren erforderlich ist.

Bis auf einzelne Lesesteinhaufen im Bereich der Flurgehslze befinden keine nach
§ 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope innerhalb des Gebie-
tes.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird in einem Artenschutzfachlichen
Fachbeitrag geprift, ob durch das Vorhaben erhebliche Beeintrédchtigungen der Tier-
und Pflanzenwelt und daraus die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde beziig-
lich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten und ggf. die Voraussetzungen flr
eine Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG resultieren kdnnen.

Es wird davon ausgegangen, dass unter der Voraussetzung der darin formulierten
und durchzufithrenden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen aus den Vorha-
ben keine Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG resultieren.

Es ist es beabsichtigt, gemaBl § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB vertragliche Vereinbarungen
nach § 11 BauGB (Stidtebaulicher Vertrag) bzgl. der Vermeidungs-/ Verminderungs-
und AusgleichsmalRnahmen zu treffen.

6.3 MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich fiir unvermeidbare Ein-
griffe in Natur und Landschaft

6.3.1 Beurteilung des Anderungsbereiches

In der Umweltpriiffung wurden die Umweltauswirkungen der Planung bewertet und
Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und des Ausgleichs von Eingriffen be-
stimmt.

Da die Angaben des Umweltberichtes zur FNP-Anderung im Wesentlichen auf den
Ergebnissen des Umweltberichtes zum o0.g. Bebauungsplan basieren, (ibersteigen sie
die Untersuchungstiefe des sonst Ublichen Rahmens auf der Mafistabsebene des

Flachennutzungsplans.

Zusammenfassend lassen sich die Auswirkungen durch das Vorhaben wie folgt be-
schreiben:
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6.3.2

6.3.3
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Der Anderungsbereich umfasst keine und liegt auch in keinem vorhandenen oder ge-
planten Schutzgebiet nach §§ 23-27 BNatSchG. Darlber hinaus befinden sich keine
gesetzlich geschiitzten Teile von Natur und Landschaft nach § 29 BNatSchG inner-
halb des Gebietes

Als Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bauleitplanung
vorbereitet werden, sind der Verlust Boden und Bodenfunktion durch Versiegelung
und der damit verbundene erhéhte Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate zu nennen. Damit gehen Veranderungen von Tier- und
Pflanzenlebensrdumen sowie in sehr geringem Malle des Landschaftsbildes einher.

Die vom Vorhabenstrdger beabsichtigten aufgestanderten Solarmodule, nehmen
zwar eine groRe Uberdeckte Flache in Anspruch, filhren jedoch durch die verwende-
ten in den Boden gerammten und verankerten Metallpfosten zu einer relativ geringen
Neuversiegelung. Auch unter Hinzunahme einzelner vorhandener Wege/Stellflachen
sowie der geplanten Trafostationen entsteht ein, bezogen auf die Gesamtflachengro-
Re, niedriger Versiegelungsgrad.

Im Umweltbericht wurden Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Aus-
gleichsmaflnahmen dargestellt, die teilweise als Hinweise oder Festsetzungen im
Bebauungsplan Beriicksichtigung fanden. Danach fuhren die erforderlichen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen.

Folgende wesentlichen MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum
Ausgleich und Ersatz werden vorgesehen:

Vermeidung und Minimierung

Der Eingriff soll schwerpunktméaBRig durch folgende Mallnahmen vermieden bzw. re-
duziert werden:;

— Umsetzung und Planung auf einer bereits vorbelasteten, anthropogen gepragten
Flache mit geringerem Konfiiktpotenzial (alle Schutzgiiter),

— die durch die untere Naturschutzbehoérde mitgeteilten geschitzten Biotop werden
im Bebauungsplan zum Erhalt sowie zur weiteren Pflege und Entwicklung festge-
setzt (Schutzgut Flora/ Fauna),

— Erhalt von Granstrukturen zur Versickerung von Niederschlagswasser (Schutzgii-
ter Boden, Wasser) und zur lokalklimatischen Regulierung (Schutzgut Kili-
ma/Luft/Larm),

— Minimierung bzw. Regulierung der Bodenversiegelung auf das nétige Maf
(Schutzgiter Boden/Wasser, Klima/Luft/Larm),

— entscheidende Festsetzungen, die den Charakter der Bestandssituation beein-
flussen oder verandern kénnten, werden in ihrer Art und Zielsetzung in bestands-
vertragliche bzw. den umgebenden Wirkungsbereich angepasst formuliert
(Schutzgut Landschaitsbild-/Ortsbild und Erholung).

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Die planseitigen Eingriffe, die durch die FNP-Anderung vorbereitet werden, beriithren
im Wesentlichen die Versiegelungen in der Sonderbaufldche der PV-Anlage.

Es wird davon ausgegangen, dass der neue Ausgleich innerhalb des Anderungsge-
biets erfolgen kann, so dass keine externen MaRnahmen erforderlich sind.

Die Detaillierung der KompensationsmaRnahmen (Umfang, usw.) liegt im Rege-
lungsmalstabsbereich der verbindlichen Bauleitplanung, so dass daraus flr die Fla-
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chennutzungsplandnderung keine ergdnzenden/zusétzlichen Ausgleichsdarstellun-
gen erforderlich werden.

Der landespflegerische Ausgleich fiir die unvermeidbaren Eingriffe erfolgt im Wesent-
lichen durch folgende Festsetzungen im parallel erstellten Bebauungsplan:

— zur Anpflanzung und Entwicklung einer arten- und blutenreichen Wiesenflache auf

der Baugrundsticksflache und einer Hecke entlang der Landesstrae L37 (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB),

sowie

— zur Entwicklung privater Grinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i.V.m. Fl&-
chen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.).

Davon werden die Grinflachen (s. Kap. 5.5.2) und die Flachen oder MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (s.
Kap. 5.8.2) in der 3. Flachennutzungsplananderung tbernommen.
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7 ANHANG
71 Plane

Plan: 3. Anderung des Flichennutzungsplanes Zeschdorf
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1. Einleitung

1.1. Anlass und Zielsetzung

Die Fa. NATURSTROM AG plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaik-Anlage auf einem Ackerstandort in Zeschdorf OT
Petershagen. Es handelt sich um eine Flédche von etwa 72,6 ha GroBe und die Flurstiicke: 6, 7, 8, 9,
10 (tw.), 19, 20, 21, 22, 23, 177 (tw.), 192, 196, 198 und 200.

Aufgrund der Lage der von der Planung bertihrten Grundstiicke im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB
wird die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens mit einer begleitenden Umweltprifung
notwendig.

Der rechtskriftige Flichennutzungsplan der Gemeinde Zeschdorf sieht fiir die Nutzung des Gebietes
aktuell Landwirtschaft vor und diese ist damit mit den beabsichtigten Inhalten des Bebauungsplanes
nicht vereinbar. Auf dieser Basis wird eine Anderung des Flichennutzungsplanes, parallel zum
Bebauungsplanverfahren, gemaB § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Abb. 1: Lage des Plangebietes

1.2, Rechtsgrundlage der Umweltpriifung

Gemé&B § 2 Abs. 4 BauGB ist im Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung
nach dem gegenwdartigen Wissenstand und den anerkannten Methoden durchzufithren.
Sachgegenstand ist die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen
auf die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter und Inhalte. Die Ergebnisse der
Umweltpriifung werden entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht dargestellt,
dessen Inhalt und Reihenfolge durch die Anlage 1 zum BauGB (zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB) bestimmt sind.
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1.3. Grundlegender Priifumfang und Methodik

1.3.1. Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Die vorliegende Umweltpriifung bezieht sich aktuell auf

« die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf OT Petershagen

¢ den Bebauungsplan ,Solarpark Petershagen®.
Da nach dem Sinn und Zweck der Umweltpriifung die Informationen verwertet werden sollten, die
zur Erstellung eines ordnungsgemdBen Umweltberichts notwendig sind, erfolgt diese auf der
Detailebene des Bebauungsplanes (MaBstabsebene M 1:2.500). GemaBi der
Abschichtungsmaéglichkeit in der Planungshierarchie sollen dessen Ergebnisse flir die Beurteilung der
Umweltauswirkungen im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung verwendet werden. ,Die
Abschichtung kann auch Auswirkung bei der Aufstellung von héherstufigen Planungen haben, indem
die Ergebnisse einer vorgenommenen Umweltpriifung auf der sich anschlieBenden Stufe
beriicksichtigt werden. So kdnnen fiir die Neuaufstellung eines Fldchennutzungsplanes insbesondere
aktuelle Umweltpriifungen aus Bebauungspldnen flir das entsprechende Gebiet der Planung genutzt
werden.™
Aus diesem Grund wurde liber die Bebauungsplanebene hinaus, im Rahmen der Umweltpriifung, eine
Priifung von Planungsalternativen vorgenommen.

Als Untersuchungsraum fiir die Umweltpriifung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
einem zusétzlichen durchschnittlichen Radius von 50 m sowie der angrenzende Kesselsee mit
Verbindungskorridor zum Plangebiet bestimmt. In diesem Areal sind alle Aspekte des ortlichen
Naturhaushaltes und des Orts- bzw. Landschaftsbildes in einer fiir die planerische Beurteilung
hinreichenden Ausprdagung vorhanden. Die Bestandsaufhahme im Untersuchungsraum fand am
18.11.2020 statt. Zudem sind weitere Begehungen im Zeitraum von Mé&rz bis August 2021
beabsichtigt, um sowohl eine differenzierte Erfassung der Biotopstruktur mit floristischer Ausstattung
als auch die fiir die Beurteilung relevante faunistische Erfassungen zu ermaglicht.

1.3.2. Durchfiihrung der Umweltpriifung, artenschutzrechtliche Priifung, Bewertung

Die Durchfiihrung der Umweltprifung erfolgt grundsétzlich durch eine schutzgutbezogene Ermittlung
planbedingter Auswirkungen auf die Bestandssituation (Beeintrdchtigungen) mit einer daraus
folgenden Ableitung geeigneter und realistischer MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrdchtigungen sowie speziell in der Eingriffsregelung zum Ausgleich bzw. Ersatz. Die
artenschutzrechtliche Priifung wird in die Umweltpriifung integriert.

Die Bewertung von Auswirkungen und Beeintrachtigungen erfolgt grundsétzlich verbal-argumentativ
und wird, wo erforderlich zur Veranschaulichung durch zahlenmé&Big gefasste GréBen untersetzt,
Bestehende Vorbeeintréchtigungen werden dabei beriicksichtigt. Die potenzielien Beeintrachtigungen
auf die Tierwelt werden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung behandelt. Zur Bewaltigung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden KompensationsmaBnahmen bestimmt, die
rdumlich und funktional geeignet sind, die erheblichen Beeintrdchtigungen auszugleichen bzw. zu
ersetzen.

Der Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt werden eine sachgerechte
Abschédtzung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen vorangestellt. Die begriffliche Fassung folgt
dabei der Bestimmung bei JEDICKE, wonach eine erhebliche Beeintrdchtigung eines Schutzgutes
dann vorliegt, wenn durch eine vorhaben- oder planbedingte Einwirkung (i.S.v. Eingriff) eine
Verschlechterung der Lebensbedingungen flir den Menschen und/oder ein Verlust (eine Schadigung)
von Kultur- und Sachgiitern eintreten und/oder das kurz- bis mittelfristige Regenerationsvermégen

! Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauGB, Kommentar, 1. Kapitel, 1. Teil, Bauleitplanung, §2, Rn 240, S. 147
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der Natur Uberfordert wird und sich in der Folge andersartige Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes entwickeln.

Diese Abschdtzung geht von dem Ansatz aus, dass aus der Eigenart und den Standortbedingungen
eines konkreten Vorhabens oder Planes i.d.R. spezifische und unterschiedlich intensive Auswirkungen
erkennbar und zu beurteilen sind, was auch bedeutet, dass bestimmte Belange, die nach dieser
Abschétzung nicht zu erheblichen Beeintrdchtigungen fiihren, in der Umweltpriifung nicht weiter
behandelt werden. Die Differenzierung in dieser inhaltlichen Ausarbeitung wurde mit der Gemeinde
als Trager der Bauleitplanung abgestimmt. Bei naturwissenschaftlich bzw. technisch definierten
GroBen wird als Schwelle der Erheblichkeit der rechtsverbindliche Grenz- oder Richtwert angesetzt.

1.4, Fachplanerische Grundlagen

1.4.1. Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller Naturgliter, die
Bestandteil des Wirkungsgefliges Naturhaushalt sind und in ihren landschaftlichen
Erscheinungsformen auch das &sthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nachhaltige Sicherung
bedeutet auch Verbesserung der Umweltqualitat durch die Entwicklung von Natur und Landschaft.
Die Naturschutzstrategie des Landes Brandenburg ist auf die Einheit von Schutz und Entwickiung
ausgerichtet und soll dem immer schneller fortschreitenden Aussterben von Tier- und Pflanzenarten,
der zunehmenden Zerstérung noch weitgehend naturnaher Lebensrdume, den Beeintrachtigungen
einzelner Naturgiiter sowie des gesamten Wirkungsgefiiges Naturhaushalt entgegenwirken.

Sie vertritt daher ein ganzheitliches 6kosystemares Herangehen und bleibt nicht auf die offene
Landschaft oder nur auf Schutzgebiete beschrénkt. Die Strategie orientiert sich an folgenden
wesentlichen Leitlinien:

o Vermeidung und weitestgehende Minimierung von Konflikten bei der Raumnutzung und von
neuen Umweltbelastungen

. Sparsame Nutzung von Naturgltern und schonende Inanspruchnahme zur langfristigen
Erhaltung der Regenerations- und Regulationsfahigkeit

. Beriicksichtigung der natilirlichen Lebensgrundiage Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen und

Tiere sowie Landschaftsbild als grundiegende Planungs- und Entscheidungsfaktoren auf
landesweiter, regionaler und lokaler Ebene

. Integration des Naturschutzes in alle geselischaftlichen Bereiche und Umsetzung seiner Ziele
auch Uber Instrumente und Mittel aller Ressorts
o Einflihrung und standortgerechte Weiterentwicklung konsequent umweltschonender Landnut-

zungen und Technologien zur nachhaltigen Sicherung des Naturhaushaltes

Unter Beriicksichtigung der Lage in der Lebusplatte der naturrdumlichen Region ,Barnim und Lebus"
sind folgende regional bestimmte Anforderungen an den Naturschutz und die Landschaftsentwicklung
von Bedeutung:

) Sicherung unzerschnittener, diinn besiedelter Wald- und Seenlandschaften

. Besondere Schutz- und Entwicklungsbedirftigkeit nahrstoffarmer Kiefernwalder und
Trockenrasen auf Diinen und Flugsandflachen

o Verbesserung der Lebensraumqualitét der Gewdsser als charakteristische

Landschaftselemente durch gezielte Lenkung der Freizeit- und Erholungsnutzung, Rickbau
verbauter Uferbereiche

o Entwicklung der monostrukturierten Kiefernwélder zu naturnahen Waldgesellschaften sowie
Schaffung von Waldmanteln an den linearen Abschliissen von Forsten
. Bewahrung von Offenlandanteilen durch eine natur- und ressourcenschonende

landwirtschaftliche Nutzung
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2. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

~Soweit es um den Bebauungsplan geht, sind insbesondere Alternativen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu untersuchen, da die flichenmé&Bigen Alternativen bereits bei der Uberpriifung
der Darstellungen des Fldchennutzungsplanes zu diskutieren sind." 2

Das FNP-Anderungserfordernis resultiert aus neuen stidtebaulichen Zielen und Bebauungsabsichten.
Bereits im Flachennutzungsplan werden alternative Planungsflachen untersucht. Fine alternative
Planungsfldche fiir das o.g. Vorhaben wurde jedoch nicht gepriift, da es nicht Bestandteil des
damaligen Flachennutzungsplanverfahrens war. Im Rahmen der FNP-Anderungen wurden vielmehr
Anpassungen an beabsichtigte bzw. umgesetzte Planungen vorgenommen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche. Die Fldchen
in Petershagen unterliegen Oberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung (intensiv genutzte Acker und
Grinland), auBerdem forstwirtschaftliche Nutzung und im Kern Wohnbebauung. Die
Beeintrdchtigung kann auf dem intensiv genutzten Acker als am geringsten eingeschétzt werden.
Im Sinne einer Nachhaltigkeit der Standortwahl wird damit eine Uberplanung von Frei- und
Naturschutzfldchen zugunsten bereits vorbelasteter Landschaftsteile zuriickgestellt.

Somit gibt es keine zumutbare Alternative, um den mit dem Plan verfolgten Zweck an anderer Stelle
ohne oder mit geringeren Beeintréchtigungen zu erreichen.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltbedingungen

3.1. Beriicksichtigung von Schutzgebieten und-objekten

Das Planvorhaben liegt in keinem festgelegten Schutzgebiet,
Es befinden sich Schutzgebiete in der Umgebung des Planvorhabens:

Landschaftsschutzgebiet:
~Madlitz-Falkenhagener Seengebiet" — 390 m SW-NW

FFH-Gebiet/Naturschutzgebiet
+Matheswall, Schmielen- und Gabelsee™ — 750 m NW
»+Trepling-Alt-Zeschdorf FlieBtal® - 1.850 m O

“FFH "Ma}hswall, l HSG '*Méﬂleswal,
nd Gabelsec® U m fen- und Gabelsee”
v, . arh 3

s /—__, ’ o }1

7 NSG “Trepln Ak

= /'{%fhmmm =

T 5 . #~ Zeschdorfer Flieftal"
B0 I el )
o ' | 1000, ] 2000m
Lo . | -

VT

" FFH “Treplin-Alt
Zeschdorfer FlieBtal™

Abb. 2: Schutzgebiete in der Umgebung des Baugebietes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gemaB § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzten Biotope. Jedoch steht das Biotop ,Seen mit Tauchfluren, mesotroph bis leicht
eutroph (maBig nahrstoffreich), im Sommer groBe Sichttiefe® des sich im Untersuchungsraum
befindlichen Sees im Nord-Osten (auBerhalb) der Planfldche unter gesetzlichem Schutz.

2 w. Schrodter/ K, Habermann-NieBe/ F. Lehmberg: Umweltbericht in der Bauleitplanung, S. 17
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3.2. Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im naturrdumlich in ,Barnim und Lebus" der Ostbrandenburgischen Platte in der
Untereinheit Lebusplatte.

Bodenarten:

Béden aus Sand

. vorherrschend podsolige Braunerden und gering verbreitet Braunerden und Podsol-Braunerden
aus Sand liber Schmelzwassersand; selten lessivierte Braunerden, z.T. podsolig aus Lehmsand
liber Schmelzwassersand

Boden aus Sand/Lehmsand (iber Lehm mit Béden aus Sand

. iiberwiegend Braunerden, z.T. lessiviert und verbreitet Fahlerde-Braunerden und Braunerde-
Fahlerden aus Sand (iber Lehm, z.T. Mordnencarbonatlehmsand; gering verbreitet
Braunerden, z.T. podsolig aus Sand (iber Schmelzwassersand; gering verbreitet podsolige
Braunerden und podsolige Fahlerde-Braunerden aus Sand (Uber Lehm, z.T.
Mordnencarbonatlehmsand

o iiberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden und gering verbreitet pseudovergleyte
Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand lber Lehm, z.T. Mordnencarbonatlehm, gering verbreitet
Braunerden, meist lessiviert aus Lehmsand oder Sand Uber Schmelzwassersand; selten
Kolluvisole aus Kolluviallehmsand lber Lehm, z.T. Mordnencarbonatlehm

Boden A

T Plangeblet
"1 Hiche filr Kompensation
.| [E2) Baugrenzen

B ¥ 7% Untersuchungsgebiet
. i

‘0 100 200 300 400m

o i EE D G ; 3 | —
Abb. 3: Bodenarten im Vorhabengebiet gemaB BUK300

Geologie:

. Ablagerungen in weichselzeitlich Uberpragten, eisliberfahrenen saalezeitlichen

Stauchungskomplexen: Sand, Kies, Steine, Geschiebemergel, z.T. mit eistransportierten
Schollen quartérer und/oder praquartérer Gesteine; durch Eisdruck + stark lagerungsgestort
. Ablagerungen durch Gletscherschmelzwasser (Sander): Sand, schwach kiesig bis kiesig
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. Ablagerungen des Miozans: Braunkohlenschluff und -ton, Kohlen- und Quarzsand, "Formsand",
Braunkohlenfléze, Glimmerfeinsand; glazigen deformiert und allochthon

) Grundmordne (Geschiebemergel, -lehm): Schluff, sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit
Steinen

) Periglazidre bis fluviatile Ablagerungen (periglazidr-fluviatile und periglaziar-limnische Tal- und

Beckenflillungen, z.T. von geringmachtigem Holozdn bedeckt; auch Hangsande und
Schwemmkegel, seltener FlieBerden): Sand, z. T. schluffig

Geologie A

Grenzen
I~ 7 Plangebiet
) Ftiche fiar Kompensation

[ saugrenzen

U & Untersuchungsgeblet

[—] Ablagerungen des Miozans:
Braunkohlenschiuff und -ton,
Kolilen- und Quatzsaiw, "Fonnsand®,
Braunkohlenfidze, Glimmerfelnsand;
glazigen deformlert und allochthon

[ ] Ablagerungen durch Gletscher-
T schmelzwasser (Sander): Sand,
schwach Kesig bis kiesig

[C) Ablagerungen in weichselzeitlich
iiberpragten, cisdberfabrenen
saalezeitlichen Stauchungskomplexen:
Sand, Kies, Steine, Geschiebemergel,

z.T. mit elstransporilesten Schollen
quartarer undfoder praquartarer
Gesteine; durch Elsdruck
4 stark lagerungsgestirt

Grundmorane (Geschichemergel,
«tehm): Schiuff, sandig, schwach
kizslg bis Mesig, mit Stelnen

f e bis fluviatile A
(periglazidr-fluviatile und periglazidr
-limnische Tai- und Backenfafiungen,
2.T. von geringméchtigem Holozan
bedeckt; auch Hangsande und
Schwemimkege), seltener FhieBerden);
Sand, z. 7. schiuffig

Il Wasserfiachen

lo 100 200 300 400m
| o ——)

Abb. 4: Geologie im Vorhabengebiet gemaB GUK100

3.2.1. Oberflaichengewisser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nicht durch FlieBgewdsser tangiert/durchquert. Ein
Entw&sserungsgraben befindet sich jedoch im Slidosten an das Plangebiet angrenzend. Im Nordosten
befindet sich auBerdem der Kesselsee in der Nahe des Plangebietes.

3.2.2, Grundwasser

Das Plangebiet liegt gemaB der Hydrologischen Karte ,,HYK50-1" (LBGR 2020) hauptséchlich in einem
Gebiet mit oberflichig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem bindigen Anteil
(Geschiebemergel und -lehm, vorwiegend Saalekaltzeit, Schluffe, Tone u.a.). Im Norden befinden
sich weitgehend trockene Sande auf dem Grundwassergeringleiter. GemaB HYK50-2 hat der
Grundwasserleiter im Norden eine Méchtigkeit von >3 bis <10 m, im Sliden >10 bis <20 m. Es gibt
keine  hydraulische Verbindung zwischen beiden  Grundwasserleiterkomplexen. Das
Riickhaltevermdgen des 2. Grundwasserleiterkomplexes ist hoch mit einer Verweildauer des
Sickerwassers von <10 bis 25 Jahren (gemaB HYK50-3).

Der Grundwasserflurabstand liegt laut LfU (2013) bei >20 - 50 m.
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Grenzen
I ! Plangebiet

) Flache zur Kompensation
3 Baugrenze

f 21 Untersuchungsgebiet

Flurabstand [m unter GOK]

| X

B2
> 2bss3
| BRI

>5bls 7,6

> 7,5 bis 10

>10bis 15
&S > 150820
MR > 20bis 30
M > 200is 40
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0 100 200 300 400m
| S

Abb. 5: Grundwasserflurabstand

3.3. Schutzgut Klima und Luft

Brandenburg befindet sich im Ubergangsbereich zwischen ozeanischem Klima im Westen Europas
und kontinentalem Klima im Osten und ist gepragt durch Warme und Trockenheit im Sommer sowie
Kéite und Trockenheit im Winter (HENDL 1994).

Die néchsten Wetterstationen des Deutschen Wetterdienstes sind die Stationen Seelow (19 km
nordéstlich von Falkenhagen), Lebus (23km ostlich von Falkenhagen), Miincheberg (23km
nordwestlich von Falkenhagen) und Frankfurt/Oder (25km sidéstlich von Falkenhagen). In den
Jahren 1981-2010 lagen die jé&hrlichen Jahresniederschldge mit 523 bis 592mm/a (iber dem
jahrlichen Mittel Brandenburgs (DWD 2017a). Die jahrlichen Durchschnittstemperaturen in den
Jahren von 1981-2010 lagen in Mincheberg mit 9 °C unter dem Jahresmitte!l Brandenburgs von
9,3°C (DWD 2017b&c). In der Region Berlin-Brandenburg sind die erwarteten Auswirkungen des
Klimawandels aufgrund der klimatischen Voraussetzungen deutschlandweit gegenwértig am
stérksten zu beobachten. Neben einer Zunahme der jahrlichen Durchschnittstemperatur in den
letzten 30 Jahren kénnen haufigere Extremwetterereignisse sowie die Verschiebung der Jahreszeiten
mit einem friheren Beginn der Vegetationsphasen verzeichnet werden. Weiterhin werden
Verschiebungen der mittleren jahrlichen Niederschldgen in der jahreszeitlichen Verteilung
beobachtet, wobei verldngerte Trockenperioden (damit auch Hitzewellen) und hdaufigere
Starkregenereignisse im Sommer sowie erhéhte Niederschlagssummen im Winter auftreten (LFU
2016a). Messwerte einer Grundwassermessstelle in Falkenhagen (Messstellennummer 35512550,
Rohr-OK: 52,7m NHN) lassen im Zeitraum 1969 bis 2009 einen signifikant fallenden Trend der
Grundwasserstidnde zwischen -1 bis -4cm/Jahr beobachten.
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3.4. Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen- und Tierarten

3.4.1, Biotopstruktur

Fiir das Plangebiet wurde eine Biotopkartierung durchgefiihrt. Die Grenzen der Biotoptypenkartierung
liegen jeweils im Schnitt 50 m (iber das Plangebiet hinaus. Bei der Fldche im Siliden, die als Fldche
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft bestimmt wird,
wurde nur ein 20 m Puffer gewédhlt, da keine Beeintrdchtigungen (iber die Grenzen hinaus zu
erwarten sind. AuBerdem wurde das Gewdsser im Nordosten (auBerhalb des B-Plangebietes)
miterfasst. Die Karte der Biotoptypen befindet sich im Anhang (Anhang 1: Biotoptypenkarte). Im
Folgenden werden diese genauer beschrieben.

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Beim groBten Anteil der Flache handelt es sich um intensiv genutzten Acker (09130). Die aktuelle
Feldkultur ist Raps, die im Herbst eingedrillt wurde.

Im Sitdosten wird die Planfldche von einem Entwdsserungsgraben begrenzt. Bei dem Graben handelt
es sich um einen weitgehend naturfernen Graben, jedoch ohne Verbauung (01133). Lediglich die
Unterflihrung des Weges ist verbaut. Der Graben verlauft von Stid nach Nord. Richtung Norden wird
er etwas nattrlicher, da er hier durch Feldgehdlze eingefasst ist. Im Zeitraum der Kartierungen fihrte
der Graben kein Wasser. Das Feldgehtlz (071101), welches den Graben einfasst, besteht
Uberwiegend aus heimischen Gehélzen, wie zum Bsp. Stieleichen, Pyrus-Arten und Wildrosen-Arten,
Im Sitiden befindet sich auBerdem ein Lesesteinhaufen am Rand des Feldgehdlzes. Das Feldgehdiz
ist durch einen 7 - 10 m breiten Griinstreifen von der bewirtschafteten Ackerflache begrenzt. Im
Plangebiet befinden sich noch 4 weitere Feldgeholzstandorte. Auch hier handelt es sich um
tiberwiegend heimische Gehdlze. Bei der auf dem Luftbild ersichtlichen etwas groBeren Flache mit
einer Senke handelt es sich um ein tempordres Gewasser (02130). Da es jedoch zuletzt trocken
blieb, wurde dort auch Raps eingedrillt. Ebenso, wie an den Waldréndern im Norden, befindet sich
an der slidostlichen Grenze des Plangebietes ein Lesesteinhaufen (11160).

Im Nordosten, auf den Flurstiicken 7, 8, 9 und &stlich davon verandert sich die Bewirtschaftungsart
zu Griinland in Form von Wiesenbewirtschaftung, dabei handelt es sich um einen frischen Standort
(05110).

Im Norden grenzen Wélder an das Plangebiet an. An diesen Ubergang befinden sich 11
Lesesteinhdaufen (11160). Die Waldrandstrukturen sind dabei Laub-Nadel-Mischbestande. Im Osten
dominieren Eichen-Kiefernbestdnde (08518), die sich Richtung Westen in Buchen-Kiefernbestinde
(08528) entwickeln und noch weiter nach Westen setzen sich die Arten aus Buche, Eiche und Robinie
fir den Laubanteil und Kiefern mit vereinzelt Fichten flir den Nadelanteil zusammen (085987). Bei
dem Wald, der im Nordwesten angrenzt, handelt es sich um Kiefernreinbestdnde (08480). Im Siiden
schlieBt ein Robinien-Vorwald (082814) und daran junge Aufforstungen in Form von Kiefern (08262)
an. Entlang der Waldrander befinden sich immer wieder vereinzelte Lesesteinhaufen.

Im Westen wird das Plangebiet von der L37 (BetonstraBe) begrenzt. Die StraBe ist von einer Allee
gesdumt (071411). Bei den Bdumen handelt es sich um junge Ulmen. Auf der gegeniiberliegenden
Seite der StraBe befinden sich gréftenteils auch intensiv bewirtschaftete Acker.

3.4.2. Pflanzen

Im Plangebiet wurden keine besonders geschiitzten oder gefdhrdeten Arten festgestellt. Aufgrund
der vorhandenen anthropogen lberpréagten Biotopstruktur ist auch nicht mit besonders geschiitzten
oder gefahrdeten Arten zu rechnen.
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3.4.3. Tiere

Die artenschutzrechtliche Erfassung erfolgte vom Friihjahr bis in den Herbst 2021.

Auf Grundlage der Biotopstruktur wurden als Untersuchungsrelevante Artengruppen Fledermduse,
Avifauna, Zauneidechsen, Insekten und Amphibien bestimmt.

Durch bioakustische Aufzeichnungen konnten 6 Fledermausarten nachgewiesen werden. Bei den
Begehungen wurden nur in den Randgebieten Hohlenbdume festgestellt. Auf dem Plangebiet konnten
keine gefunden werden, bis auf eine in einem zu erhaltenen Feldgehélz. Es ist davon auszugehen,
dass die Fledermause den Acker als Jagdgebiet nutzen.

Im Untersuchungsraum wurden 34 Vogelarten vorgefunden. Im Planungsgebiet waren es nur 9
Vogelarten (siehe Tabelle 9). Von diesen 9 Vogelarten siedelten nur 3 Arten auf dem Acker bzw. auf
der Griunlandbrache. Die restlichen 6 Vogelarten siedelten in den zu erhaltenen Feldgehdiz-
Strukturen und miissen daher nicht weiter beachtet werden. Planungsrelevant sind lediglich die 3
Vogelarten Feldlerche (17 Brutrevier), Schaftstelze (2 Brutrevier) und Bachstelze (1 Brutrevier).
Durch die Umsetzung des Vorhabens werden diese 20 Brutreviere verloren gehen.

Von den 3 betroffenen Vogelarten im Plangebiet gilt nur die Feldlerchen durch die Rote Liste und der
Liste der Brutvégel des Landes Brandenburg 2019 als besonders geschiitzt da sie dort als ,Gefahrdet"
gelistet ist. Die Schafstelzen und der Brachstelze sind hingegen anpassungsféhige, weitverbreitete
und typische Vogelarten fiir Feld-, Wiesen- und Brachflachen. Es ist davon auszugehen, dass sich
diese beiden Arten schnell anpassen werden und dem zur Folge keine speziellen MaBnahmen
erforderlich sind. Langfristig wird durch die MaBnahmen, wie das Einbringen von gebietsheimischem,
artenreichen Saatguts, das Plangebiet flir eine Vielzahl an Vogelarten aufgewertet hinsichtlich des
Nahrungsangebotes (Samen und Insekten).

Es wurden mehrere Rastvégel in den Feldgehodlzen und vereinzelte auf dem intensiv genutzten Acker
gesichtet. Die Rastvigel in den Feldgehélzen kdénnen auch weiterhin dort verbleiben. Und die
vereinzelten Rastvogel auf den Acker kénnen problemlos auf die umliegenden Felder ausweichen.
Am nérdlichen Rand des Plangebietes konnten 12 Zauneidechsen und 8 Waldameisenhiigel
nachgewiesen werden.

Bei dem im Nordosten gelegenen See konnten 5 Amphibien nachgewiesen werden. 3 von ihnen sind
nach Anhang IV der RL geschiitzt.

Die genauen Ergebnisse sind in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Solarpark Petershagen" Zeschdorf OT Petershagen von der Dubrow GmbH
dargestelit.

3.5. Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholungsnutzung

Fir die Beschreibung des Landschaftsbildes wird die Umgebung des Geltungsbereiches mit
einbezogen. Das Landschaftsbild ist landlich und wird von den umgebenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen charakterisiert. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das
Landschaftsbild der Umgebung hauptsachlich landwirtschaftlich gepragt ist, Siedlungen nehmen nur
einen geringen Flachenanteil in Anspruch. Im Norden und Osten an das Plangebiet angrenzend
befinden sich Forstflichen. Das Plangebiet liegt an der ,BetonstraBe®, nordlich der Ortslage
Petershagen, die Bebauungsgrenzen liegen etwa 300 m entfernt. Die Siedlung ist insgesamt relativ
diinn besiedelt und besteht gréBtenteils aus Einfamilienhdusern mit Ziergérten. Unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend befindet sich nur ein landwirtschaftlicher Betrieb.

3.6. Schutzgut Mensch

Wohn- und Erholungsnutzung

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Siedlungsgebietes in landwirtschaftlich intensiv genutzter
Umgebung. Die Umgebung dient fiir das Wohnumfeld der Siedlung kaum der Erholungsfunktion,
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Immissionen

Es gibt zwei Ortsdurchfahrten (B5 und L37 ,Betonstrale™). Diese sind maBig stark befahren. Lediglich
zu den Berufsfahrzeiten steigt die Frequentierung etwas. Das Plangebiet liegt an der L37, die B5S
befindet sich etwa 370 m entfernt, es liegt demnach eine méaBige Auswirkung auf das Plangebiet vor.
Die Abstande zur L37 betragt etwa 5 m.

3.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet, bzw. in unmittelbarer Ndhe gibt es weder Bodendenkmaéler noch andere Denkméler.
Die in Petersdorf vorhandenen Denkmaler (Bodendenkmal 60425 — Dorfkern deutsches Mittelalter,
Dorfkern Neuzeit, Siedlung Bronzezeit, Siediung slawisches Mittelalter; Baudenkmal 60875 -
Siedlung Eisenzeit) betreffen das Plangebiet, aufgrund threr Entfernung nicht.

4. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

4.1. Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die sogenannte Nullvariante beschreibt die Entwicklung des betrachteten Gebietes, ohne
Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens.

Ohne die geplante Nutzung ,Solarpark® wtirde die betroffene Fliche weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden: Die intensive Ackernutzung mit (iblicher Erosionsgefahr, Diingung und Pestizid-
Eintrédgen blieben erhalten. Dem gegeniiber wilirde zwar geringfiigige zusétzliche Versiegelung mit
ihren Auswirkungen entfallen.

Alternative Planungsmdglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind nicht
erkennbar.

4.2, Prognose der Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Die Zulassung der Planung wiirde zu einem Zuwachs an Versiegelung fithren. Dies ist zwar dazu
geeignet zu Verminderung der Grundwasserneubildung und Verlust von Bodenfunktionen zu fiihren,
jedoch bringt die Planung auch eine Umwandlung von Intensivacker in Extensivgriinland mit sich,
was gegenteilige Auswirkungen hat. AuBerdem kann ein Beeintrachtigung von Lebensrdumen durch
Umnutzung derzeit nicht ausgeschlossen werden. Auch das Landschaftsbild wird durch die geplanten
Module beeintradchtigt.

Bei den Auswirkungen handelt es sich jedoch hauptséchlich um geringfligige Beeintréchtigungen.
Zudem ist eine Entwicklung von wertvollen Lebensraumtypen durch Pflege moglich. Durch gezieltes
Einbringen von KompensationsmaBnahmen kann die biologische Vielfalt erh6ht werden. Zudem sorgt
die Planung filir ein Zuriickdréngen artenarmer Monostrukturen (intensiv Acker).

4.3. Priifung der Erheblichkeit fiir die Schutzgiiter der Umwelt - Ubersicht

Abgeleitet aus der Lage und dem stddtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes ergeben sich einige
Aspekte, nach denen bestimmte Beeintrachtigungen von Schutzgiitern ausgeschlossen werden

kénnen:

Tab. 1: Einstufung der Beeintrichtigungen auf die jeweiligen Schutzgiiter

Schutzgut —Beeintrachtigung : o -
) baubedingt | anlagebedingt nutzungsbedingt

Mensch und Siedlung o} — [

Kultur- und Sachgliter —— R o

Boden [e] 0 .

Klima/Luft —— — —

Wasserhaushalt —— o) R
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Arten und Lebens-
. (0] X e
gemeinschaften
Landschafts-/Ortsbild -—— X ———-
Einstufung X = erheblich O = geringfligig/zeitweilig ---- = Beeintrachtigung nicht absehbar

Nutzungsbedingte Beeintridchtigungen oder Beanspruchungen von Natur und Landschaft, die lber
die bestimmungsgemaiBe Nutzung innerhalb des Plangebietes hinausgehen oder hinauswirken, sind
nicht zu erwarten.

4.4, Auswirkung auf das Schutzgut Boden

a: baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Beeintridchtigungen des Bodens entstehen im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben
durch Abgrabung, Umlagerung, ggf. Verdichtung u.d. Derartige Beeintrdchtigungen sind im
Plangebiet absehbar sehr kleinrdumig und zeitweilig. Sie kénnen auBerhalb kiinftig Uberbauter
Flichen ohne nachteilige Wirkungen wieder beseitigt werden. Die bisherige Hauptfunktion als
Standort fiir Kulturpflanzen geht vollstdndig verloren. Der Eintrag von Schadstoffen wird bei
ordnungsmaBiger Handhabe nicht eintreten.

b: anlagebedingte Wirkfaktoren

Mit der technischen Ausfithrung der Tragkonstruktionen fiir die Solarmodule (in den Boden gerammte
und verankerte Metallpfosten) erfolgt kein erheblicher Eingriff in den Bodenhaushalt. Damit ist ein
riickstandsloser Abbau jeder Zeit méglich und kein dauerhafter Eingriff in das Geldnde verbunden.
Ausgebaute/versiegelte Wege und Stellflachen sind nicht beabsichtigt. Der Eingriff fiir die
Nebengebdude (Trafos) ist aufgrund des duBerst begrenzten Umfanges sehr gering und fiihrt zu
keiner erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigung.

Im Bebauungsplan wird durch die Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,5 eine wesentlich
gréBere Flache in Anspruch genommen, als tatsdchlich durch die o.g. Pfosten und die Nebenanlagen
versiegelt wird. Dieser Umstand h&ngt mit der Definition der daftir zu Grunde zu liegenden
Grundfldchen, in diesem Fall mit den Flachen, die durch die vertikal-projektion der oberirdischen
baulichen Anlage lberdecken wird, zusammen.

Mit der Umwandlung in eine gering versiegelte Solarfliche wird die Versickerungsféhigkeit von
Oberflichenwasser nur geringfligig eingeschrankt, dies wird durch die sich rasch entwickelnde
Krautschicht aus heimischen Grasern und Kréutern verstarkt (s. Kap. 4.5). Das von den Modulen
abflieBende Niederschlagswasser kann vor Ort versickern und trédgt somit insgesamt zu einer
positiven Bilanz fiir die Grundwasserneubildungsrate bei.

Die Leistungsfihigkeit des Bodens als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf wird durch die
Umwandlung in extensives Griinland sogar erhéht (keine Diingung und Pestizid-Eintrége). Zusétzlich
kommt es zu einer Steigerung der Filter- und Pufferfunktion. Die Eigenschaft als Standort fir
Kulturpflanzen geht zunédchst verloren, kann aber ggf. nach einem Riickbau der Anlage wieder
vollwertig erfiilit werden.

Ergebnis
Die Schutzbediirftigkeit des Bodens wird durch die Planung nur teilweise verletzt. Lediglich seine

Funktion als Standort fiir Kulturpflanzen geht fiir den Zeitraum der Nutzung verloren. Die anderen
Funktionen erhalten durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerfliche in extensives
Griinland eine Aufwertung. Somit ist keine Betroffenheit des Schutzgutes Boden festzustellen.

4.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

a: baubedingte Wirkfaktoren

Temporire Grundwasserabsenkungen sind nicht erforderlich. Weitere Auswirkungen kénnen indirekt
durch die Beeintrdchtigungen bzw. Verdichtung des Bodens verursacht werden, da die
Versickerungsfiahigkeit beeinflusst wird., Somit sind die baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens,
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die sich auch auf das Schutzgut Wasser auswirken kénnen, fahrzeugbedingte Verdichtungen und ggf.
Zwischenlagerungen von Bau- und Bodenmaterial zu nennen. Diese Stérungen sind allerdings
zeitweilig bzw. als geringfligig zu bewerten. Erhebliche Beeintréchtigungen sind daher daraus nicht
zu erwarten.

b: anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Auf den Flachen wird die Versiegelung durch die vorgesehene Tragkonstruktion der Solarmodule (in
den Boden gerammte und verankerte Metallpfosten) ergibt sich kein erheblicher Eingriff in den
Wasserhaushalt  beziiglich der Grundwasserneubildungsrate durch  Versickerung  von
Oberflichenwasser. AuBerdem bildet sich relativ schnell unter den Modulen und auf den Um-/ und
Durchfahrten eine Krautschicht aus einheimischen Grdsern und Krdutern heraus. Unter
Berlicksichtigung, dass keine Diingung und Pestizid-Eintrdge mehr erfolgen, wird sich eine
Aufwertung des Schutzgutes Wasser einstellen. Zu den relevanten Oberflichengewéssern im Umfeld
existiert eine groBe rdumliche Distanz, so dass von keinen gegenseitigen Einfliissen auszugehen ist.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt keine erheblichen

Umweltauswirkungen zu erwarten

4.6. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Die Uberschirmung mit PV-Tafeln fiihrt i.d.R. zu standértlichen Verdnderungen im bodennahen
Temperaturverlauf. Die Tagestemperaturen im Schatten fiegen unter denen der Umgebung, nachts
hingegen zeigt sich in Umkehrung dieses Effektes eine verzégerte Abkiihlung. Ein Konflikt mit dem
Schutzgut Klima entsteht jedoch allenfalls dann, wenn Fidchen natiirlicher Kaltluftproduktion mit
klimatischer Ausgleichfunktion betroffen sind (BMUR, Leitfaden 2007). Das ist mit dem Vorhaben
jedoch nicht der Fall. Durch die Festsetzung der maximalen Héhenentwicklung im Planungsgebiet
sowie die griinordnerischen Festsetzungen kénnen zudem negative Auswirkungen in Bezug auf das
Kleinklima ausgeschlossen werden.

Ergebnis
Die geplante Aufsténderung der Solarmodule bewirkt nur eine geringfiigige Verdnderung des

Kleinklimas, vielmehr ist der positive Beitrag des geplanten Solarparks mit den damit
einhergehenden CO2-Einsparungen gegeniiber konventioneller Stromerzeugung und dessen Beitrag
zu den Klimaschutzzielen der Gemeinde Zeschdorf hervorzuheben.

4.7. Auswirkungen auf das Schutzgut Biotopstruktur, Lebensréiume, Pflanzen
und Tierarten
a: baubedingte Wirkfaktoren

Die zeitliche Begrenzung des Baubeginns (auBerhalb der Brutzeit) verhindert erhebliche Stérungen
fiir die heimischen Brutvogelarten in den Hecken sowie auf der Eingriffsfiiche selbst.

b: anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Das Plangebiet stellt fiir geschlitzte Tierarten auch nach dem Eingriff eine wertvolle Jagdfldche dar,
da sich auf der Fldche eine Gras- und Krautschicht herausbildet, die eine héhere Biodiversitét als die
urspriingliche Ackerfliche aufweisen kann. Dazu tragen insbesondere die Vermeidungs- und
KompensationsmaBnehmen (Erhaltung und Neuanpflanzung von Feldgehdlzhecken,
straBenbegreitende Sichtschutzhecke, arten- und blitenreichen Wiesenfliche auf der
Baugrundstiicksfidche) bei.

Die genaue Betrachtung der Fauna erfolgt in einem separaten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.
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4.8. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und
landschaftsbezogene Erholungsnutzung

a: baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

b: anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

PV-Freifldchenanlagen wirken sich auf das Landschaftsbild aus. Hier spielen sowohl! die optischen
Eigenschaften der Anlage selbst (Reflexionseigenschaften, Farbgebung) als auch die jeweiligen
Standortgegebenheiten eine Rolle (Lage in der Horizontlinie, Relief und damit Sichtbarkeit der
Anlage). Im Nahbereich wirken PV-Anlagen, insbesondere wenn sie gut einsehbar sind, aufgrund
ihrer flachenhaften Ausdehnung und ihres technischen Charakters dominant. Mit zunehmender
Entfernung nimmt die Wirkung wegen ihrer geringen Hohe in der Regel deutlich ab.

Das Plangebiet liegt direkt an der B37. An dieser soll eine straBenbegleitende 3-reihige Hecke
angelegt werden. Die Fliche an der slidlichen Seite, welche der Ortschaft zugewandt ist, soll fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Verfligung
gestellt werden, Diese soll mit Flurgehdlzen aus heimischen Baumen und Strduchern bepflanzt

werden.

Ergebnis:
Durch die Pflanzungen wird die Wahrnehmung des Solar-Parkes stark beeintrdchtigt, was die

Beeintrichtigung des lokalen Landschaftsbildes minimiert. Durch das gering ausgepragte Relief ist
zudem eine Wahrnehmung von weiterer Entfernung wenig bis nicht gegeben. Insgesamt ist mit der
MaBnahme der Bepflanzung die Auswirkung auf das Landschaftsbild nicht erheblich beeintréchtigt.

4.9. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

a: baubedingte Wirkfaktoren

Die Durchfiihrung des B-Planes wird mit Baugeschehen verbunden sein. Verlauf und Wirkungen durch
Bauldrm, Staub oder Baustelienverkehr verlaufen jedoch diskontinuierlich und zeitweilig. Die
méglichen Stérwirkungen auf die Menschen der Siedlungsumgebung sind geringfligig. Eine
Verschlechterung der értlichen Immissionslage (Larm, Luftschadstoff) kann ausgeschlossen werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen flir den Menschen entstehen nicht,

b: anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Bei der Ausweisung von Sondergebieten (fiir Photovoltaik) im Umfeld bestehender Siedlungen ist in
der Regel eine gewisse Auswirkung auf die dort lebende Bevdlkerung gegeben. Meist entstehen
nachteilige Auswirkungen in Form von Sichtbeeintrédchtigungen bzw. Stérung des Landschaftsbildes
durch die errichteten Anlagenteile. Diese werden beim Schutzgut Landschaftsbild behandelt.
Beeintréchtigung von Siedlungsbereichen durch den Betrieb der Anlage wie L&rm, Erschiitterung,
oder Schwingungen sind auf Grund der Anlagenausfiihrung und der angewandten Techniken nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Lé&rmemissionen entstehen auf Photovoltaikanlagen
nur durch die verwendeten Transformatoren. Diese sind jedoch so gering, dass eine Belastung der
in etwa 160 m Entfernung befindlichen Wohnbebauung nicht zu erwarten ist.

Beziiglich der Blendwirkung ist diese in Richtung der Wohnbebauung auszuschlieBen, da sich die
Wohnbebauung im Siiden der PV-Anlage befindet. Da der Einfallwinkel gleich dem Ausfallwinkel ist,
waére nur ein sich unmittelbar in der Nachbarschaft befindliches Hochhaus betroffen, dies ist jedoch
nicht der Fall (weil nicht vorhanden). Mégliche relevante Immissionsorte befinden sich in der Regel
vorwiegend westlich oder 6stlich der PV-Anlage in einem Abstand von weniger als 100 m, da bei
tiefstehender Morgen- oder Abendsonne auch wieder durch das Prinzip ,Einfallwinkel ist gleich
Ausfallwinkel* eine Reflektion in Richtung der gegeniiberliegenden Bereiche entstehen kann. Dies
betrifft in diesem Fall die westlich der Anlage liegende StraBe. Die Immissionszeitrdume sind nur
sehr kurz und werden zudem durch die Heckenbepflanzung, bis auf die freigelassene Zufahrt,
verhindert. Durch die Dreireihigkeit der Hecke kann die Blendung auch in den laublosen
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Wintermonaten ausgeschlossen werden. Insgesamt kann eine Blendung nur in dem freigelassenen
Bereich der Zufahrt auftreten, dies ist jedoch nur an einer kleinen Stelle, in einem kurzen Zeitfenster
am Tag und wird daher als unerheblich eingestuft. Siehe hierzu auch die Ausfiihrungen im Kap. 4.4.6
der Begriindung zum Bebauungsplan.

4.10. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen,

Zu beriicksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Anforderungen geméB dem Gesetz Uiber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.05.2004,
Fir die Ausfithrung von Bauarbeiten, die mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, ergibt sich
daraus eine besondere Sorgfaltspflicht. Bei Feststellen von Anzeichen fiir Bodendenkmale sind die
MaBgaben gemaB § 11 BbgDSchG zu beachten und die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherung der
Bodendenkmale zu treffen.

4.11. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Eine Wirkung der eingesetzten Techniken und Stoffe auf die Schutzgiiter kann, auf Grund des
bekannten Umfangs- und der Charakteristik des Vorhabens ausgeschlossen werden.

4.12. Kumulation mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Kumulierende Vorhaben im Sinne z.B. des § 3b (2) UVPG, d.h. ,mehrere Vorhaben derselben Art,
die gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht werden sollen und in einem engen
Zusammenhang stehen®, sind hier derzeit nicht gegeben.

4.13. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Unter Wechselwirkungen im Sinne des UVPG lassen sich erhebliche Auswirkungsverlagerungen und
Sekundarauswirkungen zwischen verschiedenen Umweltmedien und auch innerhalb dieser
verstehen, die sich gegenseitig in ihrer Wirkung addieren, verstdrken, potenzieren, aber auch
vermindern bzw. sogar aufheben k&nnen.

Im Rahmen des Vorhabens stellt die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes die erheblichen
Beeintrachtigung dar. Diese betrifft auch das Schutzgut Mensch, eine vorhabenbedingte negative
Wechselwirkung bzw. Potenzierung entsteht dadurch jedoch nicht. Weitere mdégliche relevante
negative Wechselwirkungen zu den Schutzgiitern Mensch, Wasser, Tier und Pflanzen, Klima und Luft
werden dadurch nicht ausgeldst. Es wird keine vorhabenbedingte negative Wechselwirkung zwischen
den Schutzgiitern hervorgerufen.
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5. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgiiter

5.1. MaBnahmen zur Eingriffsminderung

Eingriffe in den Naturhaushalt sollen grundsatzlich auf den unvermeidbaren Umfang beschrankt
werden. Insbesondere solien Flachenversiegelungen minimiert und eine Ortliche Versickerung von
Niederschlagen moglichst gewdhrleistet werden. Durch das Anlagendesign ist die Versiegelung des
Bodens insgesamt sehr geringgehalten (max. 10 %). Damit werden Teile der natirlichen
Bodenfunktionen erhalten und eine o&rtliche Versickerung von Niederschldgen gefordert.
Grundsétzlich soll das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet vor Ort zur Versickerung
gebracht werden und damit eine Beeintrdachtigung des natlirlichen Wasserhaushalts weitgehend
vermeiden werden.

5.2.  Ubersicht zum Kompensationsbedarf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Zuldssigkeit von Gemeinbedarfsbebauung auf
bisher unbebauten Grinflichen vorbereitet, wodurch das Erfordernis flir die Durchfithrung von
KompensationsmaBnahmen besteht. In der nachfolgenden Ubersicht wird fiir die einzelnen
Schutzgiiter eine Bewertung der Erheblichkeit von aus der Planung resultierenden
Beeintrachtigungen vorgenommen.

Tab. 2: Ubersicht zum Kompensationsbedarf

I i

Versiegelung von Boden '

i

]

as Anlagendesign (Rammtechnik
und unbefestigte Wege) entsteht nur eine
geringe Versiegelung. Die extensive
Grinlandnutzung unter den PV-Anlagen
sorgt insgesamt flir einen besseren
Bodenzustand, keine Schadstoffeintrage
durch Dlngung und Pestizide, keine
landwirtschaftlichen Bodenbearbeitungen).
Nicht erheblich

Wasser Keine Verringerung der | Es erfolgt eine Ortliche Versickerung des | Nicht
Versickerung Niederschlagswassers. Die extensive | erforderlich.
Nutzung unter den PV-Anlagen sorgt
insgesamt zu einer Verbesserung des
Zustandes (héhere  Versickerungsrate,
keine Schadstoffe durch Diingung und

Nicht |
erforderlich.

Pestizide).
Nicht erheblich.
Klima lokalklimatische Nicht erheblich. Nicht
Funktionsrdume werden erforderlich.

geringfiigig beeinflusst
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5.3. Kompensations- und VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmafBnahmen

. Umsetzung und Planung auf einer bereits vorbelasteten, anthropogen gepragten Flache mit
geringerem Konfliktpotenzial (alle Schutzgiter),
o Schutz, Sicherung und Erhalt bestehender Bestandsgehdlze und der dort befindlichen

geschiitzten Lesesteinhaufen durch sichernde Festsetzungen im Bebauungsplan, z.B. durch
Erhalt von Gehélzen (Schutzgut Flora/ Fauna),

) Erhalt von Griinstrukturen zur Versickerung von Niederschiagswasser (Schutzgiiter Boden,
Wasser) und zur lokalklimatischen Regulierung (Schutzgut Klima/Luft/Larm),

) Minimierung bzw. Regulierung der Bodenversiegelung auf das nétige MaB (Schutzgiiter
Boden/Wasser, Klima/Luft/Ldrm),

. entscheidende Festsetzungen, die den Charakter der Bestandssituation beeinflussen oder

verdndern kénnten, werden in ihrer Art und Zielsetzung in bestandsvertrigliche bzw. den
umgebenden Wirkungsbereich angepasst formuliert (Schutzgut Landschaftsbiid-/Ortsbild und
Erholung).

. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvégeln zu vermeiden, sind
RodungsmaBnahmen nur auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren. Sollten
Rodungen einzelner Gehélze in der Brutzeit erforderlich werden, sind die Gehdlze davor auf
ein Vorkommen von Brutstétten durch einen Experten zu tiberpriifen.

. Im Untersuchungsgebiet gibt es 3 zu erhaltene Biotope. Um diese nicht zu beschatten, ist ein
ausreichender Abstand von ca. 4 m Breite zwischen den zu schiitzenden Biotopen und den
Modulen einzuhalten.

. Um einen Konflikt mit Zauneidechsen zu vermeiden, ist entlang der ndrdlichen
Plangebietsgrenze am Waldrand, inklusive der Lesesteinhaufen, ein Zauneidechsenschutzzaun
aufzustellen. Dieser ist blindig mit dem Amphibienschutzzaun aufzustellen.

. Um ein Einwandern der Amphiben in das Vorhabengebiet zu vermeiden, ist, mit Ausnahme des
Nordens, um das gesamte Vorhabengebiet Amphibienschutzzaun aufzustellen. Der
Amphibienzaun ist biindig mit den Zauneidechsenschutzzaun im Norden aufzustellen.

o Widhrend der gesamten Bauzeit ist eine Okologische Baubegleitung durchzufiihren. Die
okologische Baubegleitung ist unter anderem durchzufiihren, um die Zauneidechsen- und
Amphibienschutzzaune regelméaBig hinsichtlich der Funktionalitdat zu (berpriifen und das
Baufeld nach Individuen abzusuchen und ggf. hinter den Bauzaun zu bringen.

. Soliten die BaumaBnahmen in der Brutzeit fortgesetzt werden, miissen auf dem gesamten
Gelande Flatterbander aufgestellt werden und der Bewuchs muss sehr niedrig gehalten
werden. Dies muss getan werden, um das Ansiedeln von Bodenbriitern wahrend der Bauphase
zu verhindern.

Bodenschutz
Die im Rahmen der Bauarbeitenden entstehenden Verdichtungen oder Verwerfungen von

Bodenoberfidchen sollen mit dem Bauabschluss mechanisch wieder aufgelockert bzw. nachprofiliert
werden. Fir ggf. erforderliche Auffilllungen zur Profilierung ist ausschlieBlich zertifizierter Oberboden
bzw. Rekultivierungsboden zu verwenden.

KompensationsmaBnahme:

o zur Anpflanzung und Entwicklung einer arten- und bllitenreichen Wiesenflache auf der
Baugrundstiicksflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB),
o zur Entwicklung einer privaten Grinfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i.V.m. einer

Anpflanzung und Entwicklung einer Flurgehélzpflanzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
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Vorentwurf: Januar 2021

KompensationsmaBnahmen Schutzgliiter Landschaftsbild, Mensch, Fauna/Flora

In der gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fliche ist eine naturnahe Flurgehdlzhecke
aus heimischen Bdumen und Strauchern der Pflanzliste (s. Tab. 3) anzulegen und zu entwickeln
In der gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléche ist eine dreireihige
Strauchpflanzung unter der Verwendung von Strauchern der Pflanzlist (s. Tab. 3) in versetzter
Anordnung, im Reihenabstand von 1,00 m und im Pflanzabstand von 1,50 m vorzunehmen.
Im Plangebiet soll eine Extensivierung der zuvor intensiv genutzten Fliche durchgefiihrt
werden. Dazu soll gebietseigenes dem Standort entsprechende Saatgut in den Boden
eingebracht werden. Die Bewirtschaftung der Flache erfolgt entweder durch Beweidung mit
Schafen oder durch 1 -2 Mahden pro Jahr. Der Mahdzeitpunkt soll dem vorhandenen Vogel-
und Insektenartenspektrum angepasst sein. Bei der Planung der Mahd ist zu beachten, dass
sie auBerhalb der Brutzeit erfolgt.

Fiir die 17 Feldlerchen-Brutpaare im Untersuchungsgebiet werden 17 Ersatzhabitate im
Plangebiet hergestellt. Daflir wird auf 4 Flache von insgesamt 8,5 ha (0,5 ha pro Brutpaar)
eine artenreiche Aussaat ausgebracht. Die Verteilung der 17 Ersatzhabitaten ist der Abbildung
12 zu entnehmen. In den Feldlerchen-Ersatzhabitaten erfolgt die Mahd nur 1-2-mal pro Jahr.

Zusatzlich ist darauf zu achten das die Mahd auBerhalb der Brutzeit stattfindet.

Tab. 3: Mogliche zu verwendende Arten

Berberis varis
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa caninca

Rosa pimpinellifolia
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Blutroter Hartriegel
Eingriffeliger WeiBdorn
Zweigriffeliger WeiBdorn
Gew, Ginster
Pfaffenhtitchen
Schlehe

Hundsrose
Bibernellrose
Mehlbeere

Eberesche

Salweide

Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball

5.4. Sicherung und Realisierung der MaBnahmen

Die Ausgleichspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan durch die
grinordnerischen Festsetzungen zur Bepflanzung und flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft planungsrechtlich gesichert. Die inhaltliche Bestimmung
nach Art und Umfang sowie die Durchfiihrung aller weiteren Schutz- und VermeidungsmaBnahmen
sowie der Kompensationspflanzungen wird im stddtebaulichen Vertrag der Gemeinde Zeschdorf mit
dem Vorhabenstréager geregelt.
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6. Zusiatzliche Angaben

6.1. Angewandte Technische Verfahren & Schwierigkeiten bei der
Umweltpriifung

Technische Verfahren wurden bei der Umweltpriifung nicht zur Anwendung gebracht.

6.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt, bzw. Schutzgiiter des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden dann erforderlich, wenn eine Realisierung von
Bauvorhaben erfolgt. Sie sind in der Regel darauf gerichtet, alle Arbeiten und Begleitumstinde
optimal zu koordinieren, um eine nicht zuldssige Beanspruchung nicht iiberplanter Flachen oder
schutzwiirdiger Bereiche auch in der Praxis wirksam auszuschiieBen. Dazu sind sowoh! iiberwachende
Kontrollen der Gemeinde als Tréger der Bauleitplanung als auch die Selbstkontrolle des Tréagers der
Bauvorhaben geeignet.

Die MaBnahmen zur Kompensation von naturschutzrechtlichen Eingriffen, die in der Pflicht des
jeweiligen Vorhabentrégers (Eingriffsverursacher) liegen, werden durch die Gemeinde Zeschdorf in
Koordinierung mit der zustdndigen Naturschutzbehérde entsprechend dem Fortschritt einer
ErschlieBung bzw. Bebauung kiinftig kontrolliert und dokumentiert. Die Tréger konkreter Vorhaben
sind verpflichtet, die Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen fristgerecht anzuzeigen.

6.3. Zusammenfassung

In der Gemeinde Zeschdorf OT Petershagen ist auf einer Ackerflache ein Solarpark geplant. Bei dem
Standort handelt es sich hauptsdchlich um eine intensiv bewirtschaftete monokulturelle
landwirtschaftliche Fldche. Lediglich im Stidosten besteht eine Fliche mit Griinlandbewirtschaftung.
Zum Zwecke der Solarnutzung fallt die Intensivbewirtschaftung weg und es findet extensive
Grinlandnutzung unter den Paneelen statt, die als eine arten- und blitenreiche Wiesenfliche
festgesetzt wird.
Das Plangebiet befindet sich in keinen Schutzgebietskategorien. Die Realisierung des
Bebauungsplans hat Auswirkungen auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
sowie auf Schutzgut Landschaftsbild und Schutzgut Mensch. Bei diesen Beeintrichtigungen wurde
zwischen erheblichen und geringfiigigen unterschieden. Aus den erheblichen Beeintrdchtigungen
ergibt sich ein Kompensationsbedarf. Die erheblichen Beeintrdchtigungen betreffen das Schutzgut
Landschaftsbild und im Zusammenhang auch das Schutzgut Mensch. Das Landschaftsbild wird durch
den Eingriff technisch {lberprégt. In den Abendstunden kann es zu kurzzeitigen Blendungen durch
Sonnenlichtspiegelungen kommen. Um dem entgegen zu wirken wurden KompensationsmaBnahmen
erarbeitet:
o In der gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldche ist eine naturnahe Flurgehdlzhecke
aus heimischen Baumen und Strauchern der Pflanzliste (s. Tab. 3) anzulegen und zu entwickeln
o In der gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fliche ist eine dreireihige
Strauchpflanzung unter der Verwendung von Strduchern der Pflanzlist (s. Tab. 3) in versetzter
Anordnung, im Reihenabstand von 1,00 m und im Pflanzabstand von 1,50 m vorzunehmen.

Fir die Fauna ergeben sich gem&B ,Artenschutzfachbeitrag® bei FEinhaltung der
VermeidungsmaBnahmen und der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen vorerst keine
Anhaltspunkte, dass mit dem Vorhaben ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entsteht.
Eine ausfihrliche Untersuchung der faunistischen &rtlichen Begebenheiten erfolgt diesen Sommer

(2021).
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Anhang 1: Biotoptypenkarte

Abb. 6: Biotoptypenkarte
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