Amt Lebus Informations-Vorlage

Gemeinde Zeschdorf Nr.: GZ/636/2023
Offentlich
’Eingereicht durch: Amt fiir Stadt - und Gemeindeentwicklung  Datum: 12.07.2023 |
Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeindevertretung Zeschdorf |29.08.2023 offentlich

Stellungnahme Nachbargemeinde im Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Tagespflege / Betreutes Wohnen / Altersgerechtes
Wohnen an der Birnenallee in Lebus,, der Stadt Lebus

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lebus hat in ihrer Sitzung am 28.04.2022 den
Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gem. § 12 Abs. 2 BauGB befiirwortet
und die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vBP) , Tagespflege /
Betreutes Wohnen / Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in Lebus®™ inkl. Begriindung
und Umweltbericht beschlossen (Beschluss Nr.: 17-04/2022). Parallel dazu wurde die 5.
Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Lebus mit Beschluss Nr.: 18-04/2022
beflirwortet.

Wihrend des mehrstufigen Bauleitplanverfahrens wird einer Nachbargemeinde, innerhalb der
verschiedenen  Verfahrensstufen mehrfach die Mdoglichkeit eingerdumt, sich als
Nachbargemeinde mit Fragen, Anregungen, Hinweise oder Anmerkungen im Verfahren zu
beteiligen.

Nach BauGB § 2 Abs.2 Satz 1 sind die Bauleitpldne benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Dieses gemeindenachbarliche Abstimmungsgebot berticksichtigt, dass die
Planungshoheit der Gemeinde zwar an der Gemeindegrenze endet, die Bauleitplanung der
Gemeinde sich aber in vielfdltiger Weise auf benachbarte Gemeinden auswirken oder auch in
ihren Wirkungen fiir die Gemeinde und die Nachbargemeinde in Wechselbeziehung
zueinanderstehen konnen.

Dies berticksichtigt das BauGB durch Regelungen, um mdogliche negative Auswirkungen der
gemeindegebietsbegrenzenden Planungshoheit zu vermeiden und auch weitergehend im
positiven Sinne die stiddtebauliche Entwicklung benachbarter Gemeinden zu fordern.

Das Plangebiet der Stadt Lebus

Der ca. 3 ha groBBe Geltungsbereich des vBP (Plangebiet) befindet sich am nérdlichen
Stadtrand der Stadt Lebus, umfasst die Flurstiicke 452 und 439 (Gemarkung Lebus, Flur 001)
und wird durch deren duflere Flurstiicksgrenzen abgegrenzt.

Das Plangebiet stellt derzeit eine unbebaute Freiflache dar und wurde in den vergangenen
Jahren als Landwirtschaftsfldche genutzt.
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Flznslucke mit Darsle//ung des Oel!ungsbe;ezchs des vBP. Quelle: eigene Darstellung -
Planverfasser

Planziel

Mit dem vBP soll Bauplanungsrecht als planerische Voraussetzung fiir die private
ErschlieBung (Anbindung an die Birnenallee) und fiir die bauliche Nutzung, d. h. fiir den Bau
einer Wohnanlage bzw. Pflegeeinrichtung fiir dltere Menschen / Senioren durch den
Eigentiimer der Grundstiicke (Vorhabentrdger) geschaffen werden.

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt sowohl in der Vorentwurfs- und Entwurfsphase Es
wird tiber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung, die fiir die Neugestaltung bzw.
Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen und die voraussichtlichen Auswirkungen der

Planung unterrichtet.
U.a. beseht auch die Moglichkeit einer 6ffentlichen Beteiligung wéhrend der friihzeitigen 6ffentlichen

Auslegung und der Auslegung des Entwurfs.
Die abgegebene Stellungnahme der Nachbargemeinde wird in das Verfahren integriert.
Zeitschiene:

o frithzeitige 6ffentliche Beteiligung fiir den vBP 02.06. bis 07.07.2023

o frithzeitige 6ffentliche Beteiligung fiir den FNP 26.06. bis 28.07.2023

e frithzeitige 6ffentliche Auslegung vom 27.07. bis 25.08.2023

e weiter Verfahrensschritte je nach Verfahrensstand
Vorausgesetz Threr Zustimmung erfolgt die Unterrichtung bzw. ,Beteiligung® der
Nachbargemeinde nicht in jeder Verfahrensphase, sondern global und zum jetzigen Zeitpunkt.
Zum jeweiligen Verfahrensschritt werden die heute besprochenen Fragen, Anregungen,
Hinweise oder Anmerkungen als die Stellungnahme der Nachbargemeinde formuliert.
Denn bei der Vorpriifung durch das Fachamt wurde festgestellt, dass gemeindliche Belange
sowie Prozesse der Bauleitplanung der Gemeinde Zeschdorf durch die oben genannte Planung
nicht betroffen sind.
Da die Gemeinde Zeschdorf als Nachbargemeinde Betroffene im Bauleitplanverfahren ist,
habe ich Thnen die geplante Stellungnahme der Gemeinde Zeschdorf vorbereitet.

Stellungnahme Gemeinde Zeschdorf
die amtsangehorige Gemeinde Zeschdorfist Nachbargemeinde der Stadt Lebus.

s sind, nach Priifung der von Ihnen zur Verfiigung gestellten Unterlagen zum o.g. Verfahren,
keine unmittelbaren Auswirkungen auf die siddtebauliche Ordnung und Entwicklung in der



Gemeinde Zeschdorf zu erkennen. Aus diesem Grund gibt es fiir den vorliegenden
Arbeitsstand — im  Bauleitplanverfahren — zur  Aufstellung  des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,, Tagespflege / Betreutes Wohnen / Altersgerechtes Wohnen an der
Birnenallee in  Lebus* und zur parallel — durchgefiihrten 5. Anderung  des
Fléiichennutzungsplans der Stadt Lebus keine Einwendungen oder Hinweise.

Die Gemeindevertretung wird gebeten sich zur beabsichtigten Stellungnahme zu fufiern
und ob eine weitere Beteiligung im Bauleitplanverfahren gewiinscht wird.

Unterschrift Amtsdirektor \



