Amt Lebus Beschluss-Vorlage

Gemeinde Zeschdorf Nr.: GZ/656/2023
- offentlich
Fingereicht durch:  Amt fiir Stadt - und Gemeindeentwicklung — Datum: 21.12.2023 )
Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeindevertretung Zeschdorf [23.01.2024 nicht 6ffentlich

Antrag auf Genehmigung zur Errichtung einer bodenmontierten Photovoltaikanlage in
der Gemarkung Petershagen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Zeschdorf beschlieft, die anliegende Stellungnahme der Gemeinde
zum Antrag der Firma NaturStromProjekte GmbH (Antragsteller) auf Genehmigung zur
Errichtung einer bodenmontierten Photovoltaikanlage am Standort Gemarkung Petershagen,
Flur 1, Flurstiicke 6, 8, 9, 10, 11, 19, 20, 21, 22, 23, 177, 192, 196, 198, 200.

Sachdarstellung:

Der Landkreis Mirkisch Oderland als Baugenchmigungsbehdrde hat im Rahmen der
Einholung der Zustimmung, des Einvernechmens oder Benchmens zum Bauantrag der
NaturStromProjekte GmbH, Schulstrale 6a in 01968 Senftenberg, {iber die Errichtung einer
bodenmontierten Photovoltaikanlage in der Gemarkung Petershagen, zur Abgabe der
gemeindlichen Stellungnahme und Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens aufgefordert.

Der beantragte Standort, in der Gemarkung Petershagen, Flur 1, Flurstiicke 6, 8, 9, 10, 11, 19,
20, 21, 22, 23, 177, 192, 196, 198, 200 befindet sich gemidl Flichennutzungsplan (FNP) der
Gemeinde Zeschdorf (Ortsteil Petershagen) 3. Anderung, vom 15.06.2023 auf ausgewiesener
Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung Freifldchen - Photovoltaikanlage.

Auf Grundlage des § 10 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) und § 3 der BbgKVerf
(Kommunalverfassung des Landes Brandenburg) hat die Gemeindevertretung Zeschdorf den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Solarpark Petershagen”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
in der Fassung vom August 2023 am 27.09.2023 als Satzung beschlossen. Der Amtsdirektor
wurde beauftragt, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "Solarpark Petershagen" auszufertigen und anschlieBend die Satzung
ortsiiblich bekannt zu machen.

In selbiger Sitzung wurde, vor dem Satzungsbeschluss, der angepasste Entwurf des
Stédtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde Zeschdorf und der NaturStromProjekte
GmbH, Schulstralle 6a, 01968 Senftenberg (Projekttriger) genehmigt und der Amtsdirektor
beauftragt diesen abzuschlieBen. Die Unterzeichnung des Stiddtebaulichen Vertrages erfolgte
am 20.12.2023.

Erst nach Ausfertigung der Satzung, durch die die Ubereinstimmung mit dem beschlossenen
Plan festgestellt wird und deren ortstiblicher Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Damit wire die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem



Vorhaben- und Erschlieungsplan "Solarpark Petershagen" abgeschlossen.

Dem vollstindigen Verfahrensabschluss steht der fehlende Gestattungsvertrag iiber
Grundstiicksnutzung zur Verlegung und zum Betrieb von Leitungen auf den kommunalen
Grundstiicken Gemarkung Petershagen, Flur 2, Flurstiicke 170 und 396, als Hemmnis
entgegen.

Der Vertrag zur finanziellen Beteiligung von Kommunen gem. § 6 EEG, der von Naturstrom
zur Kostenbeteiligung der Gemeinde angeboten wurde, ist ebenfalls noch nicht eingegangen.

GemilB § 35 BauGB - Bauen im AufBlenbereich - ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und
wenn es nach Abs. 1 Nr. 8 der Nutzung Solarer Strahlungsenergie dient. Eine Privilegierung
der Freifldchensolaranlagen gilt bislang nur an Autobahnen wund zweigleisigen
Schienenwegen.

Dementsprechend kann das gemeindliche Einvernehmen derzeit nicht erteilt, sondern nur -
vorausgesetzt der
e Privilegierung des Vorhabens im AufBenbereich durch die Fertigstellung der
planungsrechtlichen Grundlage, durch Ausfertigung und in Kraft treten der Satzung
durch Bekanntmachung,
e [rbringen der notwendigen vertraglichen Grundlagen zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde sowie die
e Herstellung der gesicherten Ldschwasserversorgung wihrend der Bauphase bzw.
die Vorlage eines Loschwasserkonzepts zum tempordren Umgang,
in Aussicht gestellt werden.

Die Ubermittlung der Entscheidung {iber das gemeindliche Einvernchmen muss bis spétestens
02.02.2024 erfolgen.

Anlage:
Stellungnahme der Gemeinde

Unterschrilt Amtsdirektor




Zutreffendes bitte ankreuzen bzw. ausfiillen!

Vordruck gem. § 1 Abs. 3 BbgBauVorlV

Aktenzeichen

Anlage 6

Stellungnahme der Gemeinde
nach § 69 Abs. 3 BbgBO

ENTWURF

1. Bauherrin / Bauherr / Bauherrengemeinschaft

Name / Firma
NaturStromProjekte GmbH

Vorname / Ansprechpartner/in

Stralke Hausnummer Land PLZ Ort
Schulstrafle 6a 01968 | Senftenberg
Telefon Fax E-Mail

1.1 Baugrundstiick

Gemarkung Flur Flurstiick(e)

Petershagen | 6,8,9,10,11,19,20,21,22,23, 177, u.a.
Strake Hausnummer | PLZ ort Ortsteil

im Auflenbereich 15326 | Zeschdorf Petershagen

2. Bebauungsplan (§ 30 BauGB)

Das Vorhaben liegt

D im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB)
D im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 30 Abs. 21i. V. m. § 12 BauGB)

Nr. / Bezeichnung des Bebauungsplans Gebietsart nach der BauNVO

Umgebung zugelassen werden (§ 34 Abs. 3a Satz 1 BauGB)

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans D ja D nein
3. Innenbereich (§ 34 BauGB)

Das Vorhaben liegt

D innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)

l____] im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplans (§ 30 Abs. 3, § 34 Abs. 1 BauGB)

Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans I:] ja D nein

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete der BauNVO ; ;

(§ 34 Abs. 2 BauGB) []ia [] nein

Gebietscharakter

Nach § [:’ BauNVO:

Das Bauvorhaben hlt den Rahmen der vorhandenen Bebauung ein (§ 34 Abs. 1 BauGB) D ja I:I nein

Das Bauvorhaben halt die gebotene Rucksichtnahme auf die Umgebung ein (§ 34 Abs. 1 BauGB) D ja D nein

Der Gewerbe- oder Handwerksbetrieb kann trotz Abweichung von der Eigenart der ndheren D ja D i

Es liegt eine Satzung vor nach

[ ] §34Abs.4Satz 1Nr. 1 BauGB [ ] §34Abs. 4 Satz 1Nr. 2 BauGB

[ ]§34Abs. 4Nr. 3 BauGB
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Land Brandenburg

4. AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Anlage 6

Das Vorhaben liegt Gebietsart

im AuBenbereich (§ 35 BauGB) Sonderbaufléche mit der Zweckbestimmung Freiflichen -

. — ) Photovoltaikanlage
im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans

D Das Vorhaben ist privilegiert nach § 35 Abs. 1 Nr. S BauGB
|:] Das Vorhaben fallt unter § 35 Abs. 2 BauGB

[ | Das Vorhaben falt unter § 35 Abs. 4 Satz 1Nr. [ |Buchstabe | |BauGB

5. Planreife (§ 33 BauGB)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, dessen Aufstellung beschlossen ist (§ 33 BauGB)

Nr. / Bezeichnung des Bebauungsplans Gebietsart nach der BauNVO

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und § 11 Abs. 2
ErschlieBungsplan "Solarpark Petershagen"

Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB . D :
und § 4a Abs. 2 bis 5 BauGB wurde durchgefiihrt (§ 33 Abs. 1 BauGB) Ja neim
Das Vorhaben kann im Fall des § 4a Abs. 3 Satz 1 vor einer erneuten Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung zugelassen werden (§ 33 Abs. 2 BauGB). Die Anderung bzw. Ergédnzung . :
wirkt sich nicht auf das Vorhaben aus L D nety
Das Vorhaben kann bei Verfahren nach § 13 BauGB vor Durchfiihrung der Offe'ntlichkeits— und
Behordenbeteiligung zugelassen werden (§ 33 Abs. 3 BauGB). Die betroffene Offentlichkeit
und die beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange hatten Gelegenheit zur ) ’
Stellungnahme 1a D nem
Das Vorhaben entspricht den kiinftigen Festsetzungen ja D nein
Der Antragsteller hat die kunftigen Festsetzungen fur sich und ; )
seine Rechtsnachfolger anerkannt (Erkldrung nach § 33 BauGB liegt bei) D ja nein
6. Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BauGB)
Das Einvernehmen (§ 36 BauGB) wird fur das genehmigungspflichtige " ) ;
Vorhaben erteilt zu Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB entfallt D a D nein
Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB entfilt [ | ja [ ] nein
7. Veranderungssperre und Zuriickstellung von Baugesuchen (§§ 14, 15 BauGB
gssp 9 g

Das Vorhaben liegt

D im Geltungsbereich folgender Veranderungssperre nach § 14 BauGB

Nr. / Bezeichnung der Verdnderungssperre:
Zu Ausnahmen von der Verdnderungssperre wird das Einvernehmen erteilt D ja D nein

D Die Zurickstellung des Baugesuchs nach § 15 BauGB wird beantragt, Begriindung siehe unter Nr. 15
8. Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO)

D Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender értlicher Bauvorschriften nach § 81 BbgBO

Nr. / Bezeichnung der értlichen Bauvorschrift: In-Kraft-Treten am: Fundstelle:
Das Einvernehmen (§ 36 BauGB) zu Abweichungen fiir das D ja D b

genehmigungspflichtige Vorhaben wird erteilt (§ 67 Abs. 3 BbgBO)
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9. Benutzbarkeit und Zufahrtswege (§ 4 Abs. 1 BbgBO)

Anlage 6

Die Zufahrt ist gesichert durch

die Lage des Grundstiicks in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache

]:] eine befahrbare, éffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt

D Die Zufahrt ist nicht gesichert ,:] Die Zufahrt ist nicht erforderlich

Die Zufahrtswege sind benutzbar ab: '

10. Benutzbarkeit der Wasserversorgungsanlagen

Die Wasserversorgung ist gesichert durch Die Wasserversorgung ist nicht erforderlich
D Zentrale Wasserversorgung l:l eigenen Brunnen ab:
Zur Brandbek@mpfung steht eine ausreichende Menge Wasser zur Verfiigung l:] ja nein

D Die Bestatigung der fiir die Wasserversorgung zustandigen Korperschaft liegt bei

11. Benutzbarkeit der Abwasserbeseitigungsanlagen

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Die Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich

I:] Kanalisation D Kleinklaranlage [:] Sammelgrube D Sickeranlage ab:

D Die regelmé&Rige Entleerung der Sammelgrube und die einwandfreie und schadlose Abwasserbehandlung in einer
Abwasserbehandlungsanlage sind gewahrleistet.

D Die Bestatigung der abwasserbeseitigungspflichtigen Korperschatt liegt bei

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist gesichert durch

D Einleitung in die 6ffentliche Niederschlagswasser- oder Mischwasserkanalisation

D Einleitung in ein Gewésser auf Grund § 43 Abs. 1 BbgWG

Versickerung auf dem Grundstiick auf Grund § 54 Abs. 4 BbgWG

12. Schutzgebiete

Das Grundsttick liegt
D im Naturschutz- / Landschaftsschutzgebiet
D im Wasserschutzgebiet
D im Uberschwemmungsgebiet
D im Bauschutzbereich

[:l in einem sonstigen Schutzgebiet

13. Denkmalschutz

D Das Vorhaben betrifft ein Denkmal oder liegt in der Umgebung eines Denkmals

D Das Denkmal ist im Verzeichnis der Denkmale eingetragen (§ 3 BbgDSchG)

Nr. / Bezeichnung

D Das Denkmal ist vorlaufig unter Schutz gestellt

Anordnung Nr. vom
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Land Brandenburg Anlage 6
14. Sonstige Angaben
Das Vorhaben liegt in einem Umlegungsgebiet nach § 52 BauGB D ja l:] nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 142 BauGB D ja D nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 172 BauGB l:] ja D nein
Das Vorhaben liegt im Bereich des Flurbereinigungsverfahrens
Bezeichnung:
Das Grundstick liegt in der Nahe (bitte Entfernung in Meter angeben!)
[ einerBundesauibann eer  [T] e CSge
D einer BundesstraRe Meter D eines militdrischen Schutzbereichs Meter
einer Landesstralke 20,00 Meter D eines offentlichen Gewdssers Meter
,:I einer KreisstraRe Meter D einer kV-Stromleitung Meter
D einer kommunalen Stralte Meter D eines Waldes Meter
D einer Eisenbahnanlage Meter D Sonstiges: L —’ Meter

15. Erlduterungen zur fachbehérdlichen Stellungnahme der Gemeinde (§ 69 Abs. 3 BbgBO)
(’:] auf besonderem Blatt)
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Land Brandenburg Anlage 6

16. Erkldrung des Einvernehmens der Gemeinde (§ 36 BauGB)

Der Bauantrag ist eingegangen am ’ 12.12.2023 ‘

Die Frist des § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB endet am 1 02.02.2024 ’

Das Bauvorhaben wurde behandelt

D als Angelegenheit der laufenden Verwaltung mit Beschluss vom 23.01.2024

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt ]:] ja nein

17. Bauplanungsrechtliche Begriindung fiir die Versagung des Einvernehmens (] auf besonderem Blat)

Der beantragte Standort, in der Gemarkung Petershagen, befindet sich gemal Flichennutzungsplan (FNP) der
Gemeinde Zeschdorf (Ortsteil Petershagen) 3. Anderung, vom 15.06.2023 auf ausgewiesener Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung Freifldchen - Photovoltaikanlage.

Auf Grundlage des § 10 Abs. | BauGB (Baugesetzbuch) und § 3 der BbgK Verf (Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg) hat die Gemeindevertretung Zeschdorf den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Solarpark Petershagen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), in der Fassung vom August 2023 am 27.09.2023 als Satzung beschlossen. Erst nach Ausfertigung der
Satzung, durch die die Ubereinstimmung mit dem beschlossenen Plan festgestellt wird und deren ortsiiblicher
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Damit wére die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Solarpark Petershagen” abgeschlossen.

Gemil} § 35 BauGB - Bauen im AuBenbereich - ist ein Vorhaben nur zuléssig, wenn 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es nach Abs. 1 Nr. 8 der Nutzung Solarer
Strahlungsenergie dient. Eine Privilegierung der Freifldchensolaranlagen gilt bislang nur an Autobahnen und
zweigleisigen Schienenwegen.

Dementsprechend kann das gemeindliche Einvernchmen derzeit nicht erteilt, sondern nur -vorausgesetzt der

* Privilegierung des Vorhabens im Auenbereich durch die Fertigstellung der planungsrechtlichen Grundlage, durch
Ausfertigung und in Kraft treten der Satzung durch Bekanntmachung,

* Erbringen der notwendigen vertraglichen Grundlagen zwischen dem Vorhabentriger und der Gemeinde sowie die

* Herstellung der gesicherten Loschwasserversorgung wihrend der Bauphase bzw. die Vorlage eines
Loschwasserkonzepts zum tempordren Umgang,

in Aussicht gestellt werden.

Die Loschwasserversorgung kann aus technischen Griinden durch die FEFW des Amtes Lebus nicht ausreichend
sichergestellt werden. Der Antragsteller muss fiir objektbezogenes Loschwasser sorgen.

Das gemeindliche Einvernehmen muss daher geméB § 36 Abs. 2 S. | BauGB versagt werden.

18. Unterschrift

Ort Datum
Lebus

Unterschrift
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