Amt Lebus Beschluss-Vorlage

Gemeinde Podelzig Nr.: GP/503/2024
offentlich
| Eingereicht durch: Amt fiir Stadt - und Gemeindeentwicklung Datum: 19.01.2024 |
Beratungsfolge Termin Behandlung
Bau- und Ordnungsausschuss Podelzig | 20.02.2024 offentlich
Gemeindevertretung Podelzig 29.02.2024 offentlich

Antrag auf Stellungnahme der Gemeinde auf Genehmigung zur Errichtung eines
Biirogebidudes

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung von Podelzig beschliefit die beigefiigte gemeindliche Stellungnahme
der Gemeinde Podelzig zum Antrag auf Genehmigung zur Errichtung eines Biirogebdudes in
der Gemarkung Podelzig, Flur 7, Flurstiick 489.

Sachdarstellung:

Der Antragsteller plant auf dem Flurstiick 489, Flur 7 in der Gemarkung Podelzig, den
Neubau eines Biirogebiudes und hat einen Bauantrag an den LK MOL, Bauordnungsamit,
gestellt.

Dieser Bauantrag wird der Gemeindevertretung zur Beratung vorgelegt, da festgestellt werden
soll, ob sich das Vorhaben in die Ortlichkeit einfiigt oder ob sich der langgestreckte
Baukdérper problematisch auf die s.g. stddtebauliche Ordnung auswirkt.

Die Einschitzung, inwieweit sich ein geplantes Vorhaben in die umliegende Bebauung
einfiigt, ist regelmiBig eine Ermessensentscheidung. Es muss auf jeden Fall so beurteilt
werden, dass keine Prizedenzfille fiir nachfolgende Bauantrige geschaffen werden. Schon
ein Gebdude das von der umgebenden Bebauung abweicht, kann fiir spitere Antragsteller die
Rechtfertigung sein, ebenfalls in dieser Art und Weise zu bauen. Eine ungeordnete
Besiedlung wére die Folge.

Das Grundstiick liegt gemidB Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergénzungssatzung, 1.
Anderung, der Gemeinde Podelzig vom 01.09.2011 im Innenbereich. Gemil
Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Podelzig, vom 06.12.2005 befindet sich das
Grundstiick auf ausgewiesener gemischter Baufléche.

Die Priifung des Bauantrages hat auf der Grundlage des § 34 BauGB Absatz 1 zu erfolgen.
Danach ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zuldssig, wenn
es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfléche,
die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Das heifit, das geplante Gebiude muss vom Baustil, der Gréfie und der Anordnung auf
dem Grundstiick zur Strafle in das Umfeld passen.

Geplant ist die Errichtung eines Biirogebiudes, zweigeschossig mit Satteldach, DN 40° und
groBziigigen Gauben. Der Baukorper trédgt den Charakter einer Reihenhaussiedlung, welcher
sich in der Ortlichkeit wie folgt darstellt, Breite an der StraBenfront ca. 24,00 m, Tiefe in der
Flidche ca. 9,00 m, Hohe ca. 7,55 m. Die Nord —Ost — Ansicht ist die StraBenansicht an der



Hauptstrafe.

Art und MaB der baulichen Nutzung:

Das Vorhaben fiigt sich nach der Art der Nutzung, als Gewerbenutzung bedingt in die
Figenart der ndheren Umgebung ein, welche ausschlieBlich durch zweigeschossige
Einfamilienhduser gepragt ist.

Beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung fiigt sich das Vorhaben in die Eigenart der
niéheren Umgebung ein. Die Orientierungswerte nach § 17 BauNVO fiir Grundfldchen- und
Geschlossfldchenzahl im Mischgebieten von 0,6 und 1,2. Mit Anordnung des Gebdudes und
sonstiger befestigter Flichen werden ca. 1.140 m? beansprucht, zuldssig sind 1.385 m?. Die
zuléssige GFZ betrigt 1,2 somit betrdgt das Hochstmall aller Geschossflidchen 2.022 m?,
beansprucht werden ca. 420 m?.

Bauweise und Grundstiicksfléche:
Nach der Hohe des Gebdudes (ca. 7,55 m) fiigt sich das Vorhaben ein. Es ist eine offene
Bauweise geplant. Das Vorhaben fiigt sich diesbeziiglich ein.

Erschliefung:
Das Grundstiick grenzt unmittelbar an die Bundesstrafie B 112 ,,HauptstraB3e* an und ist somit

erschlossen. Die Zufahrt ist an der Hauptstrale geplant.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewaht.

Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Priifung: Die Einfiigungskriterien werden fast
vollstindig erfiillt.

Das Vorhaben ist gem. § 34 Abs. 1 BauGB bauplanungsrechtlich zuléssig.

Das gemeindliche Einvernehmen sollte daher gemif § 36 Abs. 2 S. 1 BauGB erteilt werden.

Die Gemeindevertretung Podelzig wird gebeten, sich in ihrer Sitzung zum Vorhaben zu
positionieren.
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Zutreffendes bitte ankreuzen bzw. ausfiillen!

Brande g 6
Vordruck gem. § 1 Abs. 3 BbgBauVorlV Land Brandenburg Pl
H Aktenzeich
Stellungnahme der Gemeinde onzeichen
ENTWURF
nach § 69 Abs. 3 BbgBO
1. Bauherrin / Bauherr / Bauherrengemeinschaft
Name / Firma Vomame / Ansprechpartner/in
Strale Hausnummer Land PLZ Ort
Telefon Fax E-Mail
1.1 Baugrundstiick
Gemarkung Flur Flurstiick(e)
Podelzig 7 489 (113, 114)
Strale Hausnummer | PLZ ort Ortsteil
Hauptstralle 48 15326 |Podelzig
2. Bebauungsplan (§ 30 BauGB)
Das Vorhaben liegt
D im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB)
[:] im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 30 Abs. 2i. V. m. § 12 BauGB)
Nr. / Bezeichnung des Bebauungsplans Gebietsart nach der BauNVO
Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans D ja D nein
3. Innenbereich (§ 34 BauGB)
Das Vorhaben liegt
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)
D im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplans (§ 30 Abs. 3, § 34 Abs. 1 BauGB)
Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans |:| ja D nein
Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete der BauNVO : :
(§ 34 Abs. 2 BauGB) la [] nein
Gebietscharakter
Nach § BauNVO:| Mischgebiete
Das Bauvorhaben hélt den Rahmen der vorhandenen Bebauung ein (§ 34 Abs. 1 BauGB) ja D nein
Das Bauvorhaben hilt die gebotene Riicksichtnahme auf die Umgebung ein (§ 34 Abs. 1 BauGB) ja D nein
Der Gewerbe- oder Handwerksbetrieb kann trotz Abweichung von der Eigenart der néheren |:| ia D nein
Umgebung zugelassen werden (§ 34 Abs. 3a Satz 1 BauGB) I
Es liegt eine Satzung vor nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB [ ] §34Abs.4Satz 1 Nr. 2 BauGB [ ]§34Abs. 4 Nr. 3 BauGB
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4. AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Anlage 6

Das Vorhaben liegt Gebietsart

[ ] im Aukenbereich (§ 35 BauGB)

D im Geltungsbereich eines Fldchennutzungsplans

D Das Vorhaben ist privilegiert nach § 35 Abs. 1 Nr. I:' BauGB
|:| Das Vorhaben fallt unter § 35 Abs. 2 BauGB

D Das Vorhaben fallt unter § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. :] Buchstabe |__—_| BauGB

5. Planreife (§ 33 BauGB)

D Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, dessen Aufstellung beschlossen ist (§ 33 BauGB)

Nr. / Bezeichnung des Bebauungsplans Gebietsart nach der BauNVO
Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB I:l . l:] .
und § 4a Abs. 2 bis 5 BauGB wurde durchgefiihrt (§ 33 Abs. 1 BauGB) la
Das Vorhaben kann im Fall des § 4a Abs. 3 Satz 1 vor einer erneuten Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung zugelassen werden (§ 33 Abs. 2 BauGB). Die Anderung bzw. Ergdnzung D f D .
wirkt sich nicht auf das Vorhaben aus ]
Das Vorhaben kann bei Verfahren nach § 13 BauGB vor Durchfiihrung der C)ﬁqntlichkeits— und
Behordenbeteiligung zugelassen werden (§ 33 Abs. 3 BauGB). Die betroffene Offentlichkeit
und die bertihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange hatten Gelegenheit zur D a |_—_| nein
Stellungnahme J
Das Vorhaben entspricht den kunftigen Festsetzungen D ja D nein
Der Antragsteller hat die kiinftigen Festsetzungen fir sich und D ia D —_—
seine Rechtsnachfolger anerkannt (Erklarung nach § 33 BauGB liegt bei) ]
6. Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BauGB)
Das Einvernehmen (§ 36 BauGB) wird fur das genehmigungspflichtige g ; :
Vorhaben erteilt zu Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB entfallt [ ] ja [] nein
Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB entfallt D ja D nein
7. Verdnderungssperre und Zuriickstellung von Baugesuchen (§§ 14, 15 BauGB
gssp 9 g

Das Vorhaben liegt

D im Geltungsbereich folgender Veranderungssperre nach § 14 BauGB

Nr. / Bezeichnung der Veranderungssperre:
Zu Ausnahmen von der Verdnderungssperre wird das Einvernehmen erteilt D ja |:| nein

D Die Zurtickstellung des Baugesuchs nach § 15 BauGB wird beantragt, Begriindung siehe unter Nr. 15
8. Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO)

I:I Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender &rtlicher Bauvorschriften nach § 81 BbgBO

Nr. / Bezeichnung der 6rtlichen Bauvorschrift: In-Kraft-Treten am: Fundstelle:
Das Einvernehmen (§ 36 BauGB) zu Abweichungen fiir das D ja I____I nein

genehmigungspflichtige Vorhaben wird erteilt (§ 67 Abs. 3 BbgBO)
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9. Benutzbarkeit und Zufahrtswege (§ 4 Abs. 1 BbgBO)

Anlage 6

Die Zufahrt ist gesichert durch

die Lage des Grundstiicks in angemessener Breite an einer befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsfléache

|:I eine befahrbare, offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt

D Die Zufahrt ist nicht gesichert |:| Die Zufahrt ist nicht erforderlich

Die Zufahrtswege sind benutzbar ab: J

10. Benutzbarkeit der Wasserversorgungsanlagen

Die Wasserversorgung ist gesichert durch D Die Wasserversorgung ist nicht erforderlich
Zentrale Wasserversorgung D eigenen Brunnen ab:
Zur Brandbekampfung steht eine ausreichende Menge Wasser zur Verfiigung D ja |:| nein

I:] Die Bestétigung der fiir die Wasserversorgung zusténdigen Kérperschaft liegt bei

11. Benutzbarkeit der Abwasserbeseitigungsanlagen

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch I:I Die Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich

Kanalisation D Kleinklaranlage I:] Sammelgrube l:l Sickeranlage ab:

l:] Die regelmaRige Entleerung der Sammelgrube und die einwandfreie und schadlose Abwasserbehandlung in einer

Abwasserbehandlungsanlage sind gewahrleistet.

I:l Die Bestétigung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschatft liegt bei

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist gesichert durch

D Einleitung in die 6ffentliche Niederschlagswasser- oder Mischwasserkanalisation

I:I Einleitung in ein Gewésser auf Grund § 43 Abs. 1 BbgWG

Versickerung auf dem Grundstuck auf Grund § 54 Abs. 4 BbgWG

12. Schutzgebiete

Das Grundsttick liegt
D im Naturschutz- / Landschaftsschutzgebiet

|:] im Wasserschutzgebiet
I—_—I im Uberschwemmungsgebiet
|:| im Bauschutzbereich

I___l in einem sonstigen Schutzgebiet

13. Denkmalschutz

|:| Das Vorhaben betrifft ein Denkmal oder liegt in der Umgebung eines Denkmals

D Das Denkmal ist im Verzeichnis der Denkmale eingetragen (§ 3 BbgDSchG)

Nr. / Bezeichnung

l:] Das Denkmal ist vorlaufig unter Schutz gestellt

Anordnung Nr. vom
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14. Sonstige Angaben
Das Vorhaben liegt in einem Umlegungsgebiet nach § 52 BauGB |—__] ja D nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 142 BauGB D ja D nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 172 BauGB \:I ja I:| nein

Das Vorhaben liegt im Bereich des Flurbereinigungsverfahrens

Bezeichnung:

Das Grundsttick liegt in der N&he (bitte Entfernung in Meter angeben!)

[ ] einer Bundesautobahn Meter [] :gggf Ifltjgs'}s;eer;tsjrllgsanlage Meter
einer Bundesstralle 5,00 Meter |:| eines militarischen Schutzbereichs Meter
I___I einer Landesstrale Meter [:I eines offentlichen Gewéssers Meter
D einer KreisstraRe Meter I:' einer kV-Stromleitung Meter
[:] einer kommunalen Stralle Meter |:| eines Waldes Meter
I:I einer Eisenbahnanlage Meter I:l Sonstiges: ‘ Meter

15. Erlduterungen zur fachbehérdlichen Stellungnahme der Gemeinde (§ 69 Abs. 3 BbgBO)
(I___] auf besonderem Blatt)

Hinweise zur Zufahrt:
Fiir Grundstiicke, die baulich noch nicht an die &ffentliche StraBe angebunden sind, ist die Errichtung einer Baustellen- /

Grundstiickszufahrt erforderlich. Dazu reicht ein formloser Antrag aus, und ein Lageplan mit vorhandener Skizze der

Zufahrt, Biumen und Strafenlaternen in diesem Bereich.
Die Grundstiickszufahrt ist so herzustellen und zu unterhalten, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs
nicht beeintréchtigt werden. Es sind alle erforderlichen Vorkehrungen zum Schutz der Strae und des StraBenverkehrs zu

treffen.

Hinweise zu den Stellplitzen:
GemiB Stellplatzsatzung der Gemeinde Podelzig vom 16.06.2005 ist nach Punkt 2.1 je 40 m* Nutzfliche nach DIN 277

fiir Biiro und Verwaltungsgebiude 1 Stellplatz nachzuweisen. Die Nutzfliche betrigt 420 m?, die erforderlichen 11
Stellplitze werden auf dem Grundstiick ausgewiesen.

Hinweise zum Regenwasser:

GemiB § 52 des Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetzes (BbgNRG) besteht die Verpflichtung fiir Eigentiimer und die
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks ihre baulichen Anlagen so einzurichten, dass anfallendes Regenwasser nicht auf
das Nachbargrundstiick abgeleitet wird oder iibertritt. Bauliche Anlagen im Sinne dieses Gesetzes sind nicht nur die
Gebiude auf den Grundstiicken, sondern auch die versiegelten Flichen der Zuwegungen und Auffahrten auf den

Grundstiicken.

Das Brandenburgische Wasserhaushaltsgesetz (BbgWHG) schreibt in § 54 Abs. 4 vor, dass Regenwasser vorrangig zu
versickern ist, ,,soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht

entgegenstehen.”

Nihere Informationen zum naturnahen Umgang mit Regenwasser erhalten Sie iiber den Leitfaden zum Umgang mit
Regenwasser vom Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz iiber: naturnaher-umgang-regenwasser.pdf

(brandenburg.de). .
Aus bauplanungsrechtlicher Sicht der Gemeinde bestehen keine Einwénde.

Das Einvernehmen der Gemeinde kann erteilt werden.
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16. Erklarung des Einvernehmens der Gemeinde (§ 36 BauGB)

Anlage 6

Der Bauantrag ist eingegangen am | 10.01.2024 l

Die Frist des § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB endet am ‘ 11.03.2024 l

Das Bauvorhaben wurde behandelt

als Angelegenheit der laufenden Verwaltung l:l mit Beschluss vom

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt ja D nein

17. Bauplanungsrechtliche Begriindung fir die Versagung des Einvernehmens

(D auf besonderem Blatt)

18. Unterschrift

Ort Datum
Lebus

Unterschrift

Anlage 6 Stand 07-2016

Seite 5 von 6



