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Gemeinde Zeschdorf Nr.: GZ/708/2024
offentlich
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Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeindevertretung Zeschdorf |05.11.2024 offentlich

Feststellungsbeschluss iiber die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Zeschdorf, Gemarkung Alt Zeschdorf

Beschlussvorschlag:
1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeschdorf beschlieBt auf der Grundlage des

§ 10 Abs. 1 BauGB und § 3 der Kommunalverfassung Brandenburg die 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Alt Zeschdorf, in
der Fassung vom September 2024,

Die Begriindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Zeschdorf, Gemarkung Alt Zeschdorf wird gebilligt.

2. Der Amtsdirektor wird beauftragt, geméf3 § 6 Abs. 1 BauGB die Genehmigung der 4.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Alt
Zeschdorf bei der hoheren Verwaltungsbehdrde zu beantragen. Die Genehmigung ist
gemidf § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.

Sachdarstellung:

Die Gemeindevertretung Gemeinde Zeschdorf hat in den Sitzungen:

- am 26.10.2021 den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Alt Zeschdorf,

- am 07.05.2024 den Billigungs- und Offenlagebeschluss des Entwurfes der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Alt Zeschdorf

gefasst.

Das Bauleitplanverfahren durchlief folgende Beteiligungen:

- die offentliche Auslegung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB im Zeitraum vom 04.10.2023 bis einschlieBlich 08.11.2023 im Amt Lebus,

- die frithzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.09.2023,

- die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 03.06.2024 bis
zum 05.07.2024 im Amt Lebus,

- die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem.
§ 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.06.2024.

Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie der Stellungnahmen der Behorden / sonstiger Triger offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden gepriift.

Danach ist eine erneute Beteiligung nicht erforderlich, so dass das Bauleitplanverfahren
beendet und die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf,
Gemarkung Alt Zeschdorf, in der Fassung vom September 2024 beschlossen werden kann.



Die Begriindung wird gebilligt.

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Alt
Zeschdorf," ist nach § 6 Abs. 1 BauGB genehmigungspflichtig. Sie ist bei der hoheren
Verwaltungsbehorde nach dem Baugesetzbuch zur Genehmigung einzureichen.

Die Erteilung der Genehmigung ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Alt Zeschdorf eingesehen

werden kann.

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf, Gemarkung Alt
zeschdorf wird am Tag der Bekanntmachung wirksam.

Anlagen:
Begriindung 4. Anderung FNP
Planzeichnung 4. Anderung FNP
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf

1 Einleitung

11 Vorbemerkung / Verfahren

GemaR § 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stiicke in einer Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen
und ggf. auch zu &ndern oder aufzuheben, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Dabei soll im Flachennutzungsplan, als vorbereitenden Bauleitplan gem. §5
(1) BauGB, die sich aus der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinden in den Grundziigen dargestellt werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeschdorf hat auf ihrer Sitzung am 26.10.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Solarpark Zeschdorf" in der Gemeinde Zeschdorf beschlossen. Der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Zeschdorf in der Fassung der 2. Anderung muss demnach dahingehend
geéndert werden, dass der Planbereich kiinftig als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Photovol-
taik" (S) ausgewiesen wird. Die beiden Verfahren sollen als Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
gefuhrt werden. Der Beschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zeschdorf

wurde ebenfalls durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeschdorf am 26.10.2021 gefasst.

1.2 Planungsanlass

Um den Ausbau der erneuerbaren Energien voranzutreiben, hat der Gesetzgeber das Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) verabschiedet.

Das Ziel des Erneuerbare-Energien-Gesetzes ist es, eine nachhaltige Entwicklung der Energieversor-
gung zu ermdglichen und somit zum Klima- und Umweltschutz beizutragen. Der schrittweise Ubergang
von konventionellen Energietrédgern hin zu Erneuerbaren ist fester Bestandteil der Ziele der Europai-
schen Union und der Bundesrepublik Deutschland.

Die Landesregierung Brandenburg formuliert in der Energiestrategie 2040 fiir das Bundesland Hand-
lungsfelder und Maflnahmenbereiche, die die Zielsetzung fur den Anteil der erneuerbaren Energien im
Primé&renergieverbrauch bis 2040 von 68 bis 85 % sicherstellen sollen.

Der Vorhabentrager beabsichtigen die Nachnutzung der etwa 9,12 ha gro3en Freiflache zum Bau einer
Freiflachenphotovoltaikanlage. Das Areal bietet aufgrund seiner anthropogenen Vorpragung entlang ei-
ner Bahntrasse, sowie der Randlage ca. 2,3 km norddstlich des Kerns des Ortsteils Alt-Zeschdorf in der
Gemeinde Zeschdorf und seiner Exposition sehr gute Voraussetzungen fur die solarenergetische Nut-
zung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Zeschdorf* verfolgt die Zielstellung der Errich-
tung einer Freiflachenphotovoltaikanlage norddstlich der Ortslage Alt Zeschdorf innerhalb des 200m
EEG-Flachenkorridors entlang der Bahnstrecke 6156 Werbig oben — Frankfurt (Oder) (EEG (2023) §37
(1) Nr. 2 ¢).

Das geplante Bauvorhaben dient der Erzeugung regenerativer Energie als Beitrag zum Klimaschutz
und den genannten Zielsetzungen der EU und der Bundesrepublik Deutschland. Um die im EEG formu-
lierten Bedingungen hinreichend zu erfilllen, wird fur die geplanten Bebauungs- und Nutzungsziele der

Flache die Aufstellung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 2 BauGB beabsichtigt.
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Planvorhaben zur Errichtung und zum Betrieb der
Photovoltaikanlage zur Gewinnung von Energie und deren Einspeisung in das o¢ffentliche Stromnetz
bauplanungsrechtlich vorbereitet.

Dabei soll nérdlich der Gemeinde Zeschdorf eine Flache als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Pho-
tovoltaik” (SO) gemaR § 11 BauNVO festgesetzt werden.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 BauGB wird eine umfassende Umweltprifung
durchgefthrt. Der Umweltbericht fasst die ermittelten Daten zusammen, beschreibt und bewertet diese.

Der umfassende Umweltbericht wird zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans vorgestellt.

1.3 Beschreibung und Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Gemeinde Zeschdorf in nordéstlicher
Richtung circa 2,3 km vom Ortskern des Ortsteil Alt-Zeschdorf entfernt. Das Plangebiet grenzt suidlich
an die Bundesstralle B167. Gegenuber dieser Abgrenzung befinden sich Ackerflachen und das Gewas-
ser ,Aalkasten”. Die Nord- und West-Flanke des Vorhabengebiets schlieRen an landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen und an Wald an. In ¢stlicher Richtung grenzt die Flache an die ,SchonflieRer StraRe".

Das Vorhabengebiet wird durch eine Bahntrasse in ein 6stliches und ein westliches Teilstlick getrennt.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Vorhabens (rot).

1.4 Wesentliche Inhalte

1.4.1 Bisherige Ausweisung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet ist im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Zeschdorf in der Fassung

der 2. Anderung (rechtswirksam seit 02.11.2009) als Landwirtschaftsflache ausgewiesen.

Satzung 10.09.2024 2



4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf

1.4.2 Aktuelle Flachennutzung

Das Plangebiet unterliegt aktuell einer intensiven ackerbaulichen Nutzung.

1.4.3 Geplante Ausweisung im Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Zeschdorf in der Fassung der 2. Anderung (rechts-
wirksam seit 02.11.2009) ist die Flache als Landwirtschaftsflache ausgewiesen. Entsprechend ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes hierbei ebenfalls erforderlich. Im Rahmen § 8 Abs.3 BauGB wird

mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan im Parallelver-

fahren geandert. Hieraus wird die Flache zukunftig als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Photo-

voltaik” (S) bestimmt.

chennutzungsplans mit Darstellung der Sonderbauflache.

1.4.4 Alternativenpriifung

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um eine vor- und umgepragte Flache. Dieser Um-
stand beruht auf der bereits stattfindenden landwirtschaftlichen und viehwirtschaftlichen Nutzung. Im
vorliegenden Fall unterliegt die Flache einer bestehenden anthropogenen Uberpragung. Durch die
Durchftthrung des Vorhabens wird die Flache umgenutzt und durch Malnahmen fur den Naturschutz
erweitert. Es ist von einer Verbesserung des Standorts im Sinne der Natur und Umwelt durch die exten-
sive Bewirtschaftung auszugehen. Fur eine Alternativenpriifung an anderen Standorten bestehen unter

diesen Gegebenheiten keine sachlich begriindeten Voraussetzungen.

1.5 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbezogenen Fest-
legungen. Das Vorhabengebiet befindet sich nach dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg (LEP HR) aufzerhalb des Berliner Umlandes. Die Grundséatze der Landesplanung sind
bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Rahmen der Abwagung angemessen zu bertcksichtigen.

Die nachfolgenden Grunds&tze und Ziele der Raumordnung sind nach bisherigen Kenntnissen fur das

Planvorhaben relevant und werden mit der vorliegenden Planung umgesetzt.
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf

1. Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den tbergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, in welchem die po-

lyzentrale und nachhaltige Entwicklung der Hauptstadtregion verankert ist.

,In den ldndlichen Rdumen sollen in Ergédnzung zu den traditionellen Erwerbs-
grundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden - § 2
Abs. 3 LEPro”.

LDurch eine nachhaltige und integrierte ldndliche Entwicklung sollen die Land-,
Forst- und Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenera-
tiver Energien und nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Raumen als Teil
der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden - § 4 Abs. 2 LEPro”.

,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden - § 6 Abs.
1 LEPro”.

2. Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) konkretisiert als
Uberdrtliche und zusammenfassende Planung die Grundsatze der Raumordnung des Landes-
entwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und definiert den raumordnerischen Rahmen fir

die rdumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

LZur Vermeidung und Verminderung des Ausstof3es klimawirksamer Treibhaus-
gase sollen eine réumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung,
insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden. — G 8.1 Abs. 1 LEP
HR".

Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern.
Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen, die den Freiraumverbund in An-
spruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funk-
tionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintréchtigen — Z 6.2
Abs. 1 LEP HR",

Im Zuge der frihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden die Ziele
und Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung abgefragt. Ergebnis dieser Abfrage war das
Einvernehmen mit den Zielen und Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung der vorliegen-

den Planung.

2 Rechtsgrundlagen

Das Bebauungsplanverfahren wird auf Grundlage von folgenden Gesetzen und Verordnungen erstellt:

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 Nr. 176).

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2023 (GVBI. |

Nr. 18).

BbgNatSchAG — Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenbur-
gisches Naturschutzausfuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S.,
ber. GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024

(GVBL.I/24, [Nr. 9], S.11).

BBodSchG — Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist.

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert worden ist.

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
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