Zwischen
der Gemeinde .......
vertreten durch das Amt .....
dieses vertreten durch den/die
Amtsdirektor/-in Herrn/Frau .... .......

- Vermieter -

und
Herrn/Frau

- Mieter/-in -

wird folgender
- Garagenmietvertrag —
Vertragsnummer:

geschlossen.
Praambel

Sofern sich zwischen dem Vermieter (als Rechtsnachfolger etwaiger vorheriger Grundsticks-
eigentimer oder Vermieter) und dem/der Mieter/-in hinsichtlich des Mietobjektes nach § 1
dieses Vertrages ein Grundstucksmiet-, Pacht- oder sonstiger Nutzungsvertrag (einschlief3lich
von Vereinbarungen aus Zeiten der DDR) besteht, wird dieser mit dem Abschluss dieses Ver-
trages beendet. Die Geltendmachung von Anspriichen aus einem solchen Vertrag ist ausge-
schlossen.

81
Mietsache

Der Vermieter Uberlasst dem/der Mieter/-in auf dem Grundstuck ............. in 1.... Muster-
stadt Gemarkung , Flur , Flurstiick .... die Garage/den Stellplatz Nr. 1. Die Garage ist
auf dem angehefteten Lageplan gekennzeichnet. Der Lageplan ist Bestandteil des Vertrages.

§2
Vertragsdauer

(1) Das Mietverhéltnis beginnt am 01.01.2024 und lauft auf unbestimmte Zeit



83
Mietzins und Nebenkosten

(1) Der Netto-Mietzins betragt mtl. € (in Worten: ) inkl. Nebenkosten; ausgenommen
hiervon sind etwaige Betriebskosten nach § 7 (2).

(2) Sofern die Garage mit einem Elektroanschluss ausgestattet ist, ist der/die Mieter/-in ver-
pflichtet beim Medientrdger Direktkunde zu werden und die Kosten selbst zu tragen. Sollte
kein Elektroanschluss vorhanden sein, so verpflichtet sich der/die Mieter/-in bei Bedarf, den
erforderlichen Anschluss fiir Strom auf seine/ihre Kosten fachgerecht installieren zu lassen
und Direktkunde/-kundin beim Medientrager zu werden.

(3) Soweit der Vermieter die Umsatzsteueroption ausiibt bzw. der vereinbarte Mietzins der
Umsatzsteuer* unterliegt, ist der/die Mieter/-in verpflichtet, auf den Mietzins inklusive Be-
triebskosten die Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlichen Héhe zu zahlen.

*Nach 8 4 Nr. 12 UStG ist die Vermietung von Platzen fir das Abstellen von Fahrzeugen
nicht von der Umsatzsteuer befreit. Garagen und Stellplatze unterliegen somit der Umsatz-
steuer. Eine Befreiung ist nur moglich, wenn die Garage/der Stellplatz zusammen mit einer
Wohnung vermietet wird oder fiir den Vermieter die Voraussetzungen des § 19 UStG (Klein-
unternehmerregelung) vorliegen und er davon Gebrauch macht.

(4) Der/die Mieter/-in hat den Mietzins gemaR § 3 (1) monatlich im Voraus bis spatestens
zum 3. Werktag eines Monats fur den Vermieter kostenfrei unter verpflichtender Angabe des
Kassenzeichens auf das Konto der Gemeinde ......

bei der ... ..
BIC: ...........
IBAN: DE .. ccut veur enee e
Verwendungszweck: ..-.........

zu zahlen. Der/die Mieter/-in wird von der Entrichtung des Mietzinses nicht dadurch befreit,
dass er/sie durch einen in seiner/ihrer Risikosphare liegenden Grund an der Auslibung des
ihm/ihr eingerdumten Nutzungsrechts verhindert wird.

Eine Zurlckbehaltung oder Aufrechnung des Mietzinses wegen Gegenforderungen, gleich
welcher Art, ist dem/der Mieter/-in nicht gestattet, soweit diese nicht rechtskréftig festgestellt
oder vom Vermieter anerkannt sind.

(5) Endet das Mietverhéltnis durch Kiindigung, so wird dem/der Mieter/in ein unter Umstan-
den zu viel gezahltes Nutzungsentgelt nur erstattet, wenn er/sie das tUberlassene Mietobjekt im
ordentlichen Zustand an den Vermieter herausgibt. Nutzt der/die Mieter/-in das Objekt Gber
den Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhaltnisses hinaus, ist Nutzungsentgelt — ggf. antei-
lig — mindestens in HOohe des vertraglichen Mietzinses zu zahlen; die Geltendmachung eines
hoheren Nutzungsausfalls bleibt dem Vermieter unbenommen.



§4
Nutzungszweck / Haftung

(1) Das Mietobjekt darf nur zum Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt werden. Eine Benut-
zung flr andere Zwecke ist nicht gestattet. Das zum Betrieb, zur Wartung und zur Pflege des
Fahrzeuges erforderliche Zubehor darf in der Garage aufbewahrt werden. Der/die Mieter/-in
ist verpflichtet auf die sicherheitsrechtlichen Vorschriften tber die Lagerung von brennbaren
Stoffen/Gegenstdnden (Brandenburgische Garagen- und Stellplatzverordnung-BbgGStV) zu
achten. Das Abstellen von nicht zum StralRenverkehr zugelassenen Fahrzeugen ist unzulassig.
Rauchen als auch das Entziinden eines offenen Feuers ist in den Garagen verboten.

(2) Bauliche Veranderungen, sowie die Benutzung der Mietsache als Werkstatt, Bastel- und
Hobbyraum, oder als Lagerraum und vergleichbare Nutzungen, das Waschen und Reparieren
der Fahrzeuge und das Aufladen von Batterien in den Garagen sind nicht gestattet.

(3) Die Nutzung des Mietobjekts sowie der Zuwege hat so zu erfolgen, dass Dritte nicht mehr
als unbedingt erforderlich beeintrachtigt werden. Auf dem Gelénde gelten die Vorschriften
der Stral3enverkehrsordnung. Der/die Mieter/-in hat das Vertragsobjekt auf seine/ihre Kosten
ordentlich und im verkehrssicheren Zustand zu halten. Er/sie hat regelméafRig zu prifen, ob
Betriebsmittel wie z.B. Ol oder Bremsflissigkeit aus seinem/ihrem Fahrzeug austreten und
die Garage/Stellflache verunreinigen. Solche Verunreinigungen sind umgehend fachgerecht
zu beseitigen. Verunreinigungen des Mietobjektes, auch durch Dritte, hat der/die Mieter/-in
auf seine/ihre Kosten zu beseitigen.

(4) Das Einstellen des Fahrzeuges erfolgt auf Gefahr des/der Mieters/Mieterin. Der Vermieter
haftet insbesondere nicht fir Brand, Besché&digung und/oder Entwendung des Fahrzeuges.
Der/die Mieter/-in haftet fur Verunreinigungen durch Ol oder Benzin sowie fiir alle Schiden,
die bei der Benutzung der Garage/des Stellplatzes oder infolge der Nichtbeachtung vertragli-
cher oder gesetzlicher Vorschriften durch den/die Mieter/-in oder durch andere Personen, de-
nen er/sie die Benutzung seines/ihres Kraftfahrzeugs bzw. der Garage/des Stellplatzes gestat-
tet hat, schuldhaft verursacht werden.

(5) An Zaunen und dem Mietobjekt darf keine Reklame fiir Dritte angebracht werden. Die
Anbringung von Schildern usw. fiir eigene Zwecke ist nur nach schriftlicher Zustimmung
durch den Vermieter erlaubt.

§5
Behordliche Genehmigung

Behordliche Genehmigungen oder Erlaubnisse sind mit diesem Vertrag nicht verbunden. Sie
sind erforderlichenfalls vom/von der Mieter/-in auf seine/ihre Kosten gesondert einzuholen.



§6
Uberlassung an Dritte

Untervermietung, Gebrauchstiberlassung oder Nutzungsénderung, auch teilweise, des Mietob-
jektes sind ohne vorherige Zustimmung des Vermieters untersagt. Eine in diesem Sinne
zweckentfremdete Nutzung berechtigt den VVermieter zur fristlosen Kiindigung des Vertrages.

87
Unterhalt der Vertragsobjekte

(1) Der/die Mieter/-in verpflichtet sich, auf eigene Kosten die an das Flurstiick angrenzende
Offentliche Verkehrsflache (Gehweg 0.4.) und den Garagenvorplatz stets im ordentlichen Zu-
stand zu halten. Die erforderlichen Hilfsmittel hat der/die Mieter/-in auf eigene Kosten zu
stellen. Die Reinigungspflicht umfasst die Beseitigung von Unrat und die unverzigliche
Schnee- und Eisbeseitigung sowie das Streuen von abstumpfenden Mitteln bei Glatteis.

(2) Der Vermieter ist jederzeit berechtigt, Reinigung und Winterdienst zentral ausfihren zu
lassen und die anfallenden Kosten als Betriebskosten auf den/die Mieter/-in umzulegen. Die
Umstellung hat schriftlich zu erfolgen und wirkt ab dem Beginn des auf die Erklarung folgen-
den Ubern&chsten Monats.

88
Instandhaltung und Kleinreparaturen

(1) Ein wesentlicher Mangel in und an der Mietsache ist dem Vermieter unverziglich anzu-
zeigen. Der Vermieter ist verpflichtet diesen Mangel zu beseitigen, sofern er nicht durch
den/die Mieter/-in verursacht wurde.

(2) Der/die Mieter/-in tragt die Kosten kleinerer Instandsetzungsarbeiten (Reparaturen) an
denjenigen Gegenstanden, die dem direkten und haufigen Zugriff unterliegen, wie den Instal-
lationsgegenstanden fur Elektrizitat (Schalter, Steckdosen) und Wasser (Wasserhahne), sowie
den Fenster-, Tur- und Torverschlissen. Die Durchfuhrung ist durch den Vermieter zu veran-
lassen.

(3) Je Einzelfall darf der Betrag von zurzeit 110,00 € nicht tiberschritten werden. Pro Jahr
sind die gesamten Kosten auf zurzeit 150,00€ beschriankt. Sofern der/die Mieter/-in die Arbei-
ten selbst auf eigene Kosten durchfiihren lasst, findet ein Kostenersatz durch den Vermieter
nicht statt, es sei denn, dass die Durchfiihrung wegen Gefahr im Verzug vom Vermieter nicht
veranlasst werden konnte.



§9
Haftung des Vermieters

Die verschuldensunabhéngige Haftung des Vermieters fur bei Mietvertragsabschluss vorhan-
dene Sachmangel und fir Schaden an den eingebrachten Sachen des/der Mieters/Mieterin ist
ausgeschlossen. § 536 a Abs. 1 BGB findet insoweit keine Anwendung. Fir Méngel, die spa-
ter entstehen und die der Vermieter zu vertreten hat, oder die entstehen, weil er mit der Mén-
gelbeseitigung in Verzug war, haftet er nur, wenn ihm oder seinen Erfiillungsgehilfen Vorsatz
oder Fahrl&ssigkeit zur Last gelegt werden kann. Das Mietobjekt wird in dem Zustand
vom/von der Mieter/Mieterin Gbernommen, in dem es sich derzeit befindet.

8§10
Zu- und Abfahrt

Fur eine ungehinderte Zu- und Abfahrt zum bzw. vom Vertragsobjekt tibernimmt der Vermie-
ter keine Haftung.

8§11
Sicherheit

Der/die Mieter/-in hat fur die Sicherheit der Vertragsobjekte auf seine/ihre Kosten zu sorgen.

8§12
Zuruckgabe des Vertragsobjektes

(1) Bis zum Termin der Beendigung des Vertrages ist der/die Mieter/-in verpflichtet, das Mie-
tobjekt auf eigene Kosten zu berdumen, in einem ordnungsgemaRen und unfallsicheren Zu-
stand zu versetzen sowie entschadigungs- und bedingungslos an den Vermieter besenrein mit
samtlichen auch vom/von der Mieter/Mieterin beschafften Schliisseln zuriickzugeben.

(2) Bei Nichteinhaltung dieser Verpflichtung ist der Vermieter ohne gerichtliche Inanspruch-
nahme berechtigt, auf Kosten des/der Mieters/Mieterin unter Ablehnung jeder Haftung fir
Beschadigungen und Verluste das Mietobjekt zu rdumen und in einen ordnungsgemalen Zu-
stand zu versetzen.

8§13
Betretungsrecht

Die Vertreter bzw. zustdndigen Mitarbeiter des Amtes Lebus sind berechtigt, das Mietobjekt
aus wichtigem Grund nach rechtzeitiger Anklndigung zu betreten und zu besichtigen, um
sich von der vertragsméRigen Nutzung und der Erfullung der vertraglichen Verpflichtungen
durch den/die Mieter/-in zu Uberzeugen, den Zustand des Mietobjektes zu prufen, Messgerate
abzulesen oder Reparatur- bzw. Instandhaltungsmafinahmen vorzunehmen.



8§14
Selbststéandigkeit des Mietvertrages

Dieser Mietvertrag ist in seinem Bestand unabhdngig von weiteren Vertrégen, die die Ver-
tragsparteien bisher geschlossen haben oder in Zukunft schliefen werden. Insbesondere kann
dieser Vertrag gekindigt werden, auch wenn zwischen den Vertragspartner ein Wohnraum-
mietvertrag vor oder wéhrend der Laufzeit geschlossen wurde bzw. besteht. Die Vorschriften
des Wohnraummietrechtes finden ausdrucklich keine Anwendung.

§15
Kindigung

(1) Der Mietvertrag kann von beiden Parteien mit der gesetzlichen Kindigungsfrist gem. §
580a (1) zZiff. 3 BGB ohne Angabe von Griinden spatestens am dritten Werktag eines Kalen-
dermonats zum Ablauf des Uberndchsten Monats gekiindigt werden. Die Kundigung ist
schriftlich zu erklaren. Fur die Rechtzeitigkeit der Kindigung kommt es auf den Tag des Zu-
gangs der Kundigungserklarung beim Empféanger, nicht auf den Tag der Absendung an.

(2) Setzt der/die Mieter/-in nach Ende der Mietzeit die Nutzung fort, so gilt das Mietverhalt-
nis nicht als verlangert. 8545 BGB (stillschweigende Verlangerung) ist ausgeschlossen.

§ 16
Aulerordentliche Kiindigung

(1) Jede Vertragspartei ist zur aul3erordentlichen fristlosen Kiindigung aus wichtigem Grund
nach § 543 BGB berechtigt.

(2) Insbesondere liegt ein wichtiger Grund vor, wenn:

e der Mieter fur zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder
eines nicht unerheblichen Teils der Miete in Verzug ist,

e der Mieter die Rechte des Vermieters dadurch in erheblichem Malie verletzt, dass er
die Mietsache durch Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt erheblich ge-
fahrdet oder sie unbefugt einem Dritten iberlasst,

e der Mieter wiederholt und trotz Abmahnung gegen die Verpflichtungen aus § 4 ver-
StoRt.

(3) Die Kiindigung muss schriftlich erfolgen.



8§17
Sonstiges

Der/die Mieter/-in haftet fur die Erflllung aller Vertragspflichten gesamtverbindlich. Erfil-
lungsort und Gerichtsstand fur alle Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag ist das Amtsgericht
Frankfurt (Oder). Der/die Mieter/-in erkennt an, dass er aufgrund der Einhaltung der Bestim-
mungen dieses Vertrages keinerlei Entschadigungs- oder Ersatzanspriche gegentiber dem
Vermieter hat.

Miindliche Abreden bestehen nicht. Erganzungen und Anderungen bedirfen der Schriftform.
Dieses gilt auch fiir eine Ab&nderung des Schriftformerfordernisses selbst.

8§18
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder
nach Vertragsschluss unwirksam oder undurchfiihrbar werden, bleibt davon die Wirksamkeit
des Vertrages im Ubrigen unberiihrt. An die Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren
Bestimmung soll diejenige wirksame und durchfiihrbare Regelung treten, deren Wirkungen
der wirtschaftlichen Zielsetzung am néchsten kommen, die die Vertragsparteien mit der un-
wirksamen bzw. undurchfiihrbaren Bestimmung verfolgt haben. Die vorstehenden Bestim-
mungen gelten entsprechend fur den Fall, dass sich der Vertrag als liickenhaft erweist.

Vom vorstehenden Vertrag erhalten die Vertragsparteien je eine Ausfertigung.

Anzahl der Schlissel: Ubergeben am:
Lebus, den
Vermieter Mieter/-in

Amtsdirektor/-in



Datenschutzhinweis:

Informationen uber die Verarbeitung personenbezogener Daten im Amt Lebus und tber lhre
Rechte nach der Datenschutzgrundverordnung sowie lhren Ansprechpartner in Datenschutz-
fragen entnehmen Sie bitte dem allgemeinen Informationsschreiben des Amtes Lebus. Dieses
Informationsschreiben finden Sie unter www.amt-lebus.de (unter der Rubrik Datenschutz)
oder erhalten Sie im Amt Lebus.




