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N a chrichtliche Überna hme und Hinweise

Gemeinde Z eschdorf

Pla nverfa sser: A. Rümpel
HiBU  Pla n GmbH
Groß Kienitzer Dorfstra ße 15
15831 Bla nkenfelde-Ma hlow

Satzung
Maßstab: 1:1.000 (A1)

Stand: 
15.11.2024

Beba uungspla n
"Sola rpa rk Z eschdorf"

Bebauungsplan "Solarpark Zeschdorf"

PL AN U N GSRECHT L ICHE FEST SET Z U N GEN
1. Art und Ma ß der ba ulichen N utzung (§ 9 Abs. 1 N r. 1 Ba uGB)
1.1 Da s Pla ngebiet wird hinsichtlich der Art der ba ulichen N utzung na ch § 11
Ba uN VO a ls sonstiges Sondergebiet mit Z weckbestimmung „Photovolta ik“
(SO §11) festgesetzt. Da s sonstige Sondergebiet „Photovolta ik“ (SO §11)
dient gemäß § 11 Abs. 2 Ba uN VO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 N r. 1 Ba uGB
der Errichtung und dem Betrieb von großflächigen Photovolta ika nla gen.
Z ulässig sind Modultische mit Sola rmodulen sowie die für den Betrieb
erforderlichen N ebena nla gen, Tra fosta tionen, Anla gen für die
Energiespeicherung und -vera rbeitung, U mspa nnsta tionen,
Wechselrichtersta tionen und Z a una nla gen.
Gemäß § 9 Abs. 2 Ba uGB sind nur solche Vorha ben zulässig, zu deren
Durchführung sich der Vorha benträger im städteba ulichen Vertra g verpflichtet.
1.2 Es wird eine Grundflächenza hl (GRZ ) von 0,8 festgesetzt (§ 19 Ba uN VO).
Eine Überschreitung gemäß § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 Ba uN VO ist
a usgeschlossen.
Die ma xima le Höhe der ba ulichen Anla ge wird a uf 5 m begrenzt.
Ausna hmsweise da rf die Höhe a uf ma xima l 10 m überschritten werden, wenn
für die Sicherung der Anla ge und des Geländes der Ba u von Ka mera ma sten
nötig ist. Als Bezugspunkt für die Höhenentwicklung wird da s a nstehende
Gelände hera ngezogen.
2.  Ba uweise, überba uba re Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1 N r. 2 Ba uGB)
2.1 Die überba uba re Grundstücksfläche ist durch die in der Pla nzeichnung
da rgestellten Ba ugrenzen festgesetzt (§ 23 Ba uN VO).
BAU ORDN U N GSRECHT L ICHE U N D GESTAL T ERISCHE
FEST SET Z U N G
1. U m da s ungehinderte Pa ssieren von Kleintieren zu
ermöglichen, ist ein Mindesta bsta nd von 0,10 m zwischen
unterer Z a unka nte und dem a nstehenden Boden einzuha lten.
2. Auf dem Pla ngebiet ist eine Befestigung von Wegen und ihren Z ufa hrten
nur in wa sser- und luftdurchlässigem Aufba u (z.B. mit Schotter) zulässig.

T eil B: Textliche Festsetzungen

Verfa hrensvermerke
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Z eschdorf ha t a m den Beba uungspla n
"Sola rpa rk Z eschdorf" mit Beschluss N r.   ......................   
gemäß § 10 Ba uGB a ls Sa tzung beschlossen.

...................................                .......................................
       (Da tum/Siegel)                           Bürgermeister

Da s Inkra fttreten sowie Ort und Z eit der Einsichtna hme
in die Sa tzung sind a m ......................... gemäß Ha uptsa tzung
beka nnt gema cht worden. Da mit ist der Beba uungspla n rechtsverbindlich.

...................................                .......................................
       (Da tum/Siegel)                           Bürgermeister

Inkrafttreten

Die Sa tzung des Beba ungspla ns bestehend a us Pla nzeichnung
und Begründung  wird hiermit a usgefertigt.

...................................                .......................................
       (Da tum/Siegel)                           Bürgermeister

Ausfertigungsvermerk

Satzungsbeschluss

Ba uGB - Ba ugesetzbuch in der Fa ssung der Beka nntma chung vom 3.11.2017 (BGBl. I S.
3634), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBl. 2023 I N r. 394).
Ba uN VO - Ba unutzungsverordnung in der Fa ssung der Beka nntma chung vom 21. N ovember
2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBl. 2023 N r. 176).
Pla nZ V - Verordnung über die Ausa rbeitung der Ba uleitpläne um die Da rstellung des
Pla ninha ltes vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802).
BbgBO - Bra ndenburgische Ba uordnung in der Fa ssung der Beka nntma chung vom
15.11.2018 (GVBl.I/18, [N r. 39]), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
September 2023 (GVBl. I N r. 18).

Rechtsgrundla gen

Übersichtska rte

1. Bodendenkma lschutz
N a ch derzeitigem Kenntnissta nd ist im Pla ngebiet des Beba uungspla ns ein Bodendenkma l gemäß
Denkma lschutzgesetz - BbgDSchG- GVBl L a nd Bra ndenburg N r. 9 vom 24. Ma i 2004, S. 215 ff., §§ 1
und 2 und eine Bodendenkma l-Vermutungsfläche beka nnt.
Bodendenkma le sind na ch BbgDSchG §§ 1 (1), 2 (1)-(3), 7 (1) im öffentlichen Interesse und a ls Quellen
und Z eugnisse menschlicher Geschichte und prägende Besta ndteile der Kulturla ndscha ft des L a ndes
Bra ndenburg geschützt. Sie dürfen bei Ba u- und erda rbeiten ohne vorherige denkma lschutzbehördliche
Erla ubnis bzw. Erla ubnis durch Pla nfeststellung oder ba uordnungsrechtliche Genehmigung und —  im
Fa lle erteilter Erla ubnis —  ohne vorherige fa chgerechte Bergung und Dokumenta tion nicht verändert
bzw. zerstört werden (BbgDSchG §§ 7 (3), 9 und 11 (3)). Alle Veränderungen und Ma ßna hmen a n
Bodendenkma len sind na ch Ma ßga be der Denkma lschutzbehörde zu dokumentieren (BbgDSchG §9
(3)). Für die fa chgerechte Bergung und Dokumenta tion von betroffenen Bodendenkma len ist na ch
BbgDSchG §§ 7 (3) und 11 (3) der Vera nla sser kostenpflichtig. Z uwiderha ndlungen können a ls
Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbuße von bis zu 500.000 Euro gea hndet werden (BbgDSchG § 26 (4)).
Im Bereich des Bodendenkma ls 61222 sind ba uliche Anla gen, welche die Bodendenkma lsubsta nz
beeinflussen unzulässig. Eine Z ulässigkeit von ba ulichen Anla gen ist möglich, wenn die ba ulichen
Anla gen möglichst wenig Bodendenkma lsubsta nz z. B. durch eine Schwellba lkenkonstruktion o. ä.
beeinflussen oder eine a rchäologische Prospektion vor der Errichtung der ba ulichen Anla gen
durchgeführt wurde.
Im Bereich der Bodendenkma l-Vermutungsfläche sind ba uliche Anla gen zulässig. Die T ermine der
Erda rbeiten in den a usgewiesenen Bodendenkma lvermutungsbereichen sind da her sowohl der
zuständigen U nteren Denkma lschutzbehörde a ls a uch dem Bra ndenburgischen L a ndesa mt für
Denkma lpflege und Archäologischen L a ndesmuseum, Refera t Großvorha ben, zwei Wochen im Vora us
mitzuteilen.
Sollten während der Ba ua usführung bei Erda rbeiten - a uch a ußerha lb der a ls
Bodendenkma lvermutungsbereich gekennzeichneten Flächen - Bodendenkma le (Steinsetzungen,
Ma uerwerk, Erdverfärbungen, Holzpfähle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Meta llgegenstände u.
Ä .) entdeckt werden, sind diese unverzüglich der zuständigen unteren Denkma lschutzbehörde und dem
Bra ndenburgischen L a ndesa mt für Denkma lpflege und Archäologischen L a ndesmu-
seum a nzuzeigen (BbgDSchG § 11 (1) und (2)). Die  Entdeckungsstätte und die Funde sind bis zum
Abla uf einer Woche unverändert zu erha lten, da mit fa chgerechte U ntersuchungen und Bergungen
vorgenommen werden können.
Gemäß BbgDSchG § 11 (3) ka nn die Denkma lschutzbehörde diese Frist um bis zu 2 Mona te verlängern,
wenn die Bergung und Dokumenta tion des Fundes dies erfordert, Besteht a n der Bergung und
Dokumenta tion des Fundes a ufgrund seiner Bedeutung ein besonderes Ö ffentliches Interesse, ka nn die
Frist a uf Verla ngen der Denkma lfa chbehörde um einen weiteren Mona t verlängert werden. Die
Denkma lfa chbehörde ist berechtigt, den Fund zur wissenscha ftlichen Bea rbeitung in Besitz zu nehmen
(BbgDSchG § 11 (4)). Werden in den a usgewiesenen Vermutungsbereichen und da rüber hina us
a rchäologische Dokumenta tionen notwendig, so ha t die/der T räger/in des Vorha bens na ch Ma ßga be der
§§ 7 (3), 9 (3)-(4) und 11 (3) BbgDSchG sowohl die Kosten der fa chgerechten Dokumenta tion im
Ra hmen des Z umutba ren zu tra gen a ls a uch die Dokumenta tion sicherzustellen.
Generell gilt:
U na bhängig da von können jederzeit bei mit Erdeingriffen verbundenen Ba uma ßna hmen
Bodendenkma le z.B. in Form von Steinsetzungen, Ma uerwerk, Erdverfärbungen, Holzpfähle oder -
bohlen, Scherben, Knochen, Stein- oder Meta llgegenstände, entdeckt werden. Diese sind unverzüglich
der U nteren Denkma lschutzbehörde und dem Bra ndenburgischen L a ndesa mt für Denkma lpflege und
Archäologischen L a ndesmuseum a nzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Der Fund und die
Fundstelle sind mindestens bis zum Abla uf einer Woche na ch der Anzeige in unverändertem Z usta nd zu
erha lten und in geeigneter Weise vor Gefa hren für die Erha ltung des Fundes zu schützen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Funde sind dem Bra ndenburgischen L a ndesa mt für Denkma lpflege und Archäologischen
L a ndesmuseum zu übergeben (§§ 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG).
2. Anba uverbots- und Anba ubeschränkungsbereiche
Die B 167 und L  38 sind im betreffenden Abschnitt eine a nba ufreie Stra ße a ußerha lb beba uter Gebiete,
die da zu bestimmt ist dem überregiona len Verkehr zu dienen. Hier gelten die stra ßenrechtlichen
Vorschriften zum Anba uverbot und Anba ubeschränkung gemäß § 9 Abs. 1 Punkt 1 FStrG und § 24 -
Ba uliche Anla gen a n Stra ßen - Absa tz 1 Punkt 1 und Absa tz 2 Punkt 1 sowie Absa tz 7 des
Bra ndenburgischen Stra ßengesetzes (BbgStrG).
3. Immissionsrechtliche Bela nge
Mittels des a ngefertigten Blendguta chten konnte na chgewiesen werden, da ss es durch die a ktuelle
Pla nung zu keiner Blendwirkung na ch den geltenden N ormen kommt. Da na ch müssen a uch keine
ba ulichen Ma ßna hmen zur Reduzierung von Blendungen a ngewendet werden.
Im Ba ugenehmigungsverfa hren und bei der spezifischen Anla genpla nung und -a usführung sind die
immissionsrechtlichen Bela nge im Bereich der Versorgungsa nla ge nochma ls a bschließend zu
betra chten.
4. Fremdleitung
Im Bereich der L eitungen ist eine Beba uung zulässig. Jedoch ist bei Erdeingriffen ein Schutzpuffer von
1 m zu berücksichtigen.
5. Ka mpfmittelverda chtsfläche
Die gesa mte Gemeinde Z eschdorf ist a ls Ka mpfmittelverda chtsfläche a usgewiesen.
6. N a turschutzrechtliche Ma ßna hmen
Die na turschutzrechtlichen Ma ßna hmen sind a us dem a rtenschutzrechtlichem Fa chbeitra g von
N ovember 2024 gemäß § 44 BN a tSchG sowie die Ma ßna hmen a us dem Eingriffs- und Ausgleichspla n
von N ovember 2024 im städteba ulichen Vertra g zu sichern.“

Die verwendete Pla nunterla ge enthält den Inha lt des L iegenscha ftska ta sters mit
Sta nd vom .................... und weist die pla nungsreleva nten ba ulichen Anla gen sowie
Stra ßen, Wege und Plätze vollständig na ch. Sie ist hinsichtlich der
pla nungsreleva nten Besta ndteile geometrisch eindeutig. Die Übertra gba rkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ö rtlichkeit ist eindeutig möglich.

...................................                .......................................
(Da tum/Siegel)

Katastervermerk

T eil A: Z eichnerische Festsetzungen

Pla nzeichenerklärung
1. Z eichnerische Festsetzung gemäß § 9 Abs. 1 Ba uGB

Grenze des Beba uungspla ns (§9 Ba uGB)

sonstiges Sondergebiet mit Z weckbestimmung „Photovolta ik"

Ba ugrenze

2. Ba uweise, überba uba re Grundfläche
(§ 9 Abs. 1 N r. 2 Ba uGB. §§ 22, 23 Ba uN VO)

4. Sonstige Pla nzeichen

3. U mgrenzung von Flächen für Ma ßna hmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von N a tur und L a ndscha ft
(§ 5 Abs. 2 N r. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 N r. 20 und Abs. 6 Ba uGB)
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