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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeschdorf hat am den Bebauungsplan

Bebauungsplan "Solarpark Zeschdorf"
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\ / 1. Zeichnerische Festsetzung geman § 9 Abs. 1 BauGB ,
/o @ "Solarpark Zeschdorf" mit Beschluss Nr. ...........c..cc......
5, s Ty s K \; . . . . -
\235 /! \§ sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
D\ : /" IM Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "privat" (§9 BauGB)
%2, 43, : T4, 43, 43, 4, "o,
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35 / 2. Bauweise’ UberbaubareGrundfléche ..........................................................................
1 . . / (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22, 23 BauNVO) (Datum/Siegel) Biirgermeister
fe o o o et o - o ¥ . J S H
. & / Baugrenze Ausfertigungsvermerk
'E“ /" 3. Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege Die Séatzu__ng des Be.baLrl]pgsplans be?tehend aus Planzeichnung
L ., ., ., T . und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Begrindung wird hiermit ausgefertigt.
/ (§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
i ) - " 191 / MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
L . » . - | . Y . . . ! von Natur und Landschaft ] e s
. - 2 o/ 4. Sonstige Planzeichen I i'(Dat“":'ﬁ.iI‘:ege') t Birgermeister
2858 \ / —mm_mm mm! Grenze des Bebauungsplans (§9 BauGB) nkra reen
: a3 = ug 78 2 ey, “sss sy "0y iy / Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
K i3 . AV  Ein-und Ausfahrt
7 g: 5 / in die Satzung sind am ..........ccccceenee. gemaf Hauptsatzung
o . - s, ‘a, 515500 "6 g - . / GRZ=0,8 |Grundflachenzahl bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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g g, y o - N gy o/ 5 NaChHCht“Che Ubernahme Und Hlnwelse ..........................................................................
o/ Flurstlickgrenze (Datum/Siegel) Birgermeister
/ o === o = Flurgrenzen
(- ) Katastervermerk
T / : Hoéhenbezugspunkt Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
N 79 Stand vom .........ccee.. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
7
ss o, Arbeitsbereich - Neubau Ortsumgehung Frankfurt (Oder) B 112 StraBen, Wege und Platze volistindig nach. Sie st hinsichtlich der
‘g “a5g . 2y w2, planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
a ] neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.
'.‘J R — s Bodendenkmal
936 43, T2g 19 e T f '41.,, o 'dé; VermutungSﬂaChe-BOdendenkmal ..........................................................................
S5, .
| s, . Datum/Siegel
%, ] Baum- und Buschkronenbereich ( gel)
s ‘2 “ - @A\Y ) \\ " - - ? - Anbauverbotszone (§ 9 Absatz 1 Punkt 1 FStrG und ReChth ru ndlagen
. " 1 5 e s
) § 24 Absatz1 Punkt 1 BbgStrG) BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S.
. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
Anbaubeschrankungszone (§ 9 Absatz 1 Punkt 1 FStrG
N
"2 "2 “24 "2y und § 24 Absatz 2 Punkt 1 BbgStrG) BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
—«—<— Gasleitung 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
. (BGBI. 2023 Nr. 176).
~° Hochspannungsleitung
“ o o o ~—+ -+~ Mittelspannungsleitung PlanZV - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne um die Darstellung des
) " Niedrigspannunasleitun Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
gspannung 9 Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
— < —<— Telekommunikation
] ——o——o— \Nasser-/Abwasserleitun BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
9 15.11.2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
Teil B: Textliche Festsetzungen Sepember B EVE 1O
" PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise
13 1. Bodendenkmalschutz
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Plangebiet des Bebauungsplans ein Bodendenkmal gemaf
" Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff., §§ 1
o . . L . . und 2 und eine Bodendenkmal-Vermutungsflache bekannt.
1.1 Das Plangebiet wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nach § 11 Bodendenkmale sind nach BbgDSchG §§ 1 (1), 2 (1)-(3), 7 (1) im &ffentlichen Interesse und als Quellen
BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes
(SO §11) festgesetzt. Das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik® (SO §11) Brandenburg geschiitzt. Sie diirfen bei Bau- und erdarbeiten ohne vorherige denkmalschutzbehérdliche
9y -929 <924 > dient geméB § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB Erlaubnls'bzw. Erlaubpls durch Planfest'stellung oder bauordnungsrechtliche Genehmlgupg und —im
w , d Errichtun nd dem Betrieb von aroRflachigen Photovoltaikanlagen Falle erteilter Erlaubnis — ohne vorherige fachgerechte Bergung und Dokumentation nicht verandert
E % gl er__ ; _u gu - . 9 g_ . - g_ : bzw. zerstért werden (BbgDSchG §§ 7 (3), 9 und 11 (3)). Alle Verédnderungen und Mafinahmen an
‘ Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb Bodendenkmalen sind nach MaRgabe der Denkmalschutzbehorde zu dokumentieren (BbgDSchG §9
erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen fur die (3)). Fur die fachgerechte Bergung und Dokumentation von betroffenen Bodendenkmalen ist nach
B Enerqi icherun n -verarbeitun m nnstationen BbgDSchG §§ 7 (3) und 11 (3) der Veranlasser kostenpflichtig. Zuwiderhandlungen kénnen als
W N I‘? eTPehct: © tu t'g chi Zd | erarbeitu 9 Umspannstationen, Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbulRe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden (BbgDSchG § 26 (4)).
ec _lse richierstationen un a_unan agen. . Im Bereich des Bodendenkmals 61222 sind bauliche Anlagen, welche die Bodendenkmalsubstanz
Gemal § 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren beeinflussen unzuldssig. Eine Zulassigkeit von baulichen Anlagen ist mdglich, wenn die baulichen
o 2, o a2 2 Durchf[jhrung sich der Vorhabentréger im stadtebaulichen Vertrag verpflichtet_ Anlagen mdglichst wenig Bodendenkmalsubstanz z. B. durch eine Schwellbalkenkonstruktion o. a.
5 sr?mgmm 5 beeinflussen oder eine archdologische Prospektion vor der Errichtung der baulichen Anlagen
s 1.2 Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt (§ 19 BauNVO) durehgeftinrt wurde.
f ;? 2o %0 ) » . . ’ 9 7/ Im Bereich der Bodendenkmal-Vermutungsflache sind bauliche Anlagen zulassig. Die Termine der
15 - ;55 . 185/2 Eine Uberschreitung gemal § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist Erdarbeiten in den ausgewiesenen Bodendenkmalvermutungsbereichen sind daher sowohl der
424 225 3 §§ 6 0@@ ausgeschlossen. zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdérde als auch dem Brandenburgischen Landesamt fir
. Ty 4" § » @,,é’"’ Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Referat GroRvorhaben, zwei Wochen im Voraus
y Tl pE Di imale Héhe der baulichen Anl ird 5 b ¢ mitzuteilen.
5.~ e maX|ma_e 0 e_ e':_ aulic en_ nlage ‘f”r au_ m egrenzt. Sollten  wahrend der Bauausflihrung bei Erdarbeiten - auch auBerhalb der als
N S Ausnahmsweise darf die H6he auf maximal 10 m Uberschritten werden, wenn Bodendenkmalvermutungsbereich gekennzeichneten Flachen - Bodendenkmale (Steinsetzungen,
~ fur die Sicherung der Anlage und des Gelandes der Bau von Kameramasten Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u.
nbtig ist. Als Bezugspunkt fur die Héhenentwicklung wird das anstehende A.) entdeckt yverden, sind diese _L_mverzugllch der zustandlggn un'teren Denkmalschutzbehérde und dem
Gelande herangezogen Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmu-
e 9 gen. seum anzuzeigen (BbgDSchG § 11 (1) und (2)). Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen
2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) vorgenommen werden konnen.
Gemal BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern,
— > L. . . . L . wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, Besteht an der Bergung und
AW 5102635 - 2.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die in der Planze'Chnung Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes Offentliches Interesse, kann die
. R p ¢ dargestellten Baugrenzen festgesetzt (§ 23 BauNVO). Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdérde um einen weiteren Monat verlangert werden. Die
Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen
BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE (BbgDSchG § 11 (4)). Werden in den ausgewiesenen Vermutungsbereichen und dariber hinaus
FESTSETZUNG archdologische Dokumentationen notwendig, so hat die/der Trager/in des Vorhabens nach Mafligabe der
Do w 8§88 7 (3), 9 (3)-(4) und 11 (3) BbgDSchG sowohl die Kosten der fachgerechten Dokumentation im
' s - %. \Oc\'e Rahmen des Zumutbaren zu tragen als auch die Dokumentation sicherzustellen.
26 A S ol o 1. Um das ungehinderte Passieren von Kleintieren zu Generell gilt: i _ _ S o
ey ' - ) &7 erm@glichen, ist ein Mindestabstand von 0,10 m zwischen Unabhéngig davon koénnen jederzeit bei mit Erdeingriffen verbundenen BaumaRnahmen
: ire . 55, a NG GRSS t Z kant dd tehend Bod . halt Bodendenkmale z.B. in Form von Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -
f "“' s, .50, s .~ .5, ] . /i untérer Zaunkanté und dem anstienenden boden einzuhaltien. bohlen, Scherben, Knochen, Stein- oder Metallgegensténde, entdeckt werden. Diese sind unverzuglich
10, 970 LY : bej; y } ', L o = der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
; : 2. Auf dem Plangebiet ist eine Befestigung von Wegen und ihren Zufahrten Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Der Fund und die
nur in wasser- und qutdurchléssigem Aufbau (Z.B. mit Schotter) zuléssig. Fundstelle S|r'!d mlnt'jestens bls'zum Ablauf einer \_/_Voghe nach der Anzeige in unveram?ertem Zustand zu
186/2 erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu ibergeben (§§ 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG).

2. Anbauverbots- und Anbaubeschrankungsbereiche
Die B 167 und L 38 sind im betreffenden Abschnitt eine anbaufreie StralRe aulierhalb bebauter Gebiete,

die dazu bestimmt ist dem Uberregionalen Verkehr zu dienen. Hier gelten die stralRenrechtlichen
Vorschriften zum Anbauverbot und Anbaubeschrankung gemaR § 9 Abs. 1 Punkt 1 FStrG und § 24 -
Bauliche Anlagen an Strallen - Absatz 1 Punkt 1 und Absatz 2 Punkt 1 sowie Absatz 7 des

Brandenburgischen StralRengesetzes (BbgStrG).

3. Immissionsrechtliche Belange
Mittels des angefertigten Blendgutachten konnte nachgewiesen werden, dass es durch die aktuelle

S
~“~,,,. Planung zu keiner Blendwirkung nach den geltenden Normen kommt. Danach missen auch keine
2y baulichen MaRRnahmen zur Reduzierung von Blendungen angewendet werden.

Im Baugenehmigungsverfahren und bei der spezifischen Anlagenplanung und -ausfihrung sind die

immissionsrechtlichen Belange im Bereich der Versorgungsanlage nochmals abschlieBend zu

betrachten.

4. Fremdleitung
Im Bereich der Leitungen ist eine Bebauung zuldssig. Jedoch ist bei Erdeingriffen ein Schutzpuffer von

1 m zu berucksichtigen.

5. Kampfmittelverdachtsflache
Die gesamte Gemeinde Zeschdorf ist als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen.

Ubersichtskarte
- 6. Naturschutzrechtliche MaRnahmen

187/2 ..'
.l Die naturschutzrechtlichen MafRnahmen sind aus dem artenschutzrechtlichem Fachbeitrag von
{ November 2024 gemaR § 44 BNatSchG sowie die MaRnahmen aus dem Eingriffs- und Ausgleichsplan
.l von November 2024 im stadtebaulichen Vertrag zu sichern.”
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