Amt Lebus Informations-Vorlage

Gemeinde Zeschdorf Nr.: GZ/722/2025
offentlich

| Eingereicht durch: Amt fiir Stadt - und Gemeindeentwicklung Datum: 24.01.2025 |

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeindevertretung Zeschdorf | 18.02.2025 offentlich

Information der Nachbargemeinde iiber die Interessenbekundung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland — Spree iiber die Ausweisung eines regional
bedeutsamen Gewerbegebietes in der Gemarkung Schonflief3

Sachdarstellung:
Diese Informationsvorlage wurde gemiB dem gemeindenachbarlichen Abstimmungsgebot
erarbeitet, wobei es sich um die Mitteilung einer beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung

der Stadt Lebus handelt.

Die Planungshoheit einer Gemeinde endet zwar an der Gemeindegrenze, trotzdem kann sich
eine Bauleitplanung in vielfiltiger Weise auf benachbarte Gemeinden auswirken oder auch in
thren Wirkungen fiir die Gemeinde und die Nachbargemeinde in Wechselbeziehung
zueinanderstehen.

Dem Fachamt liegt eine Anfrage / Interessenbekundung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland — Spree vor.

Fiir den in Aufstellung befindlichen ,,Integrierter Regionalplan Oderland — Spree wird um
Stellungnahme gebeten, ob fiir die Stadt Lebus als Grundfunktionaler Schwerpunkt, dass
geplante - ,,Regional bedeutsames Gewerbegebiet Lebus Bahnhof SchonflieS* im weiteren
Planverfahren Bestand haben soll.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree (RPG
OLS) hat bereits am 14. Mérz 2016 auf ihrer 04. Sitzung / 6. Amtszeit die Aufstellung des
Integrierten Regionalplans beschlossen. Durch die RPG wurden zunichst alle verfiigbaren
und geplanten Gewerbe- und Industriegebiete in der Region Oderland-Spree im Zuge einer
Datenerhebung ermittelt. Hierfiir wurden Daten vom Landesamt fiir Bauen und Verkehr, dem
Brandenburg Business Guide (WFBB, o. J.) sowie aus dem Tesla Umfeldgutachten (MIL,
2021) einbezogen. Zusétzlich wurden die ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebiete aus
den Fldchennutzungspldnen der Kommunen mithilfe des Planungsinformationssystems
Berlin-Brandenburg ermittelt. Zur Uberpriifung und Aktualisierung dieser Daten wurden im
dritten Schritt Kommunalgespridche mit Vertretern aller amtsfreien Gemeinden bzw. Stidten
und Amtern gefiihrt.

Vorgestellt / ver6ffentlicht wurde der Vorentwurf Teil II ,,Integrierter Regionalplan Oderland-
Spree” in der 7. Amtszeit am 28. November 2022.

Zwischenzeitlich erfolgte die Umweltpriifung und bei dem am 25.09.2024 durch die RPG
gefiihrten Kommunalgesprdch wurde u.a. der aktualisierte Steckbrief zum ,,Regional
bedeutsamen Gewerbegebiet Lebus Bahnhof Schonflie* mit der Bitte {ibergeben, zu priifen



bzw. abzufragen, ob die Stadtverordnetenversammlung an der Ausweisung festhilt und sich
eine Entwicklung des vorgeschlagenen Standortes vorstellen konnte.

Steckbrief:

Regional bedeutsames Gewerbegebiet

Lebus Bahnhof SchénflieR 15320 L
Lebus (Grundfunktionaler Schwerpunkt) Landkrais Mérkisch Oderland

Allgemeine Informationen

Planungsstand

Gréle (Bruttofléiche): 65,43 ha
Verfiigbare Fiiiche; -
Gralte verfiighare Fliche: -
Erweiterungspotential:
= BF & FRP i Yerlalrer oder FVP
rachiswiksam: -
= chne Planungsstand, 4250

Uberschneidende Schutzgiiter

*  Rechwirksemer FNP

»  Enwelterong: Neuzu eniwickelnde
Polenziale olne formlichen
Planungsstand

Verkehrliche Erreichbarkeit
und Infrastrukiur

= Freiraumyerbund: -

Natura 2000 Gebiet (FFH/SPA): -
Naturschutzgebiet;-
Landschaftsschutzgebiet: -
Grobschutzgebiet: -
Hochwasserschutzgebin; -
Trinkwasserschutzgebiet: -
Wald: kleine Waldfldche im
waldarmen Gebiet .
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«  Bundesautobahn 12; 17 km
(AS8 Frankfurt (Gder)-West)

= Bundesstralie 167: 0,5km

= Bahnhof Frankfur (Oder): 76,8 km

= Bahnhof Frankfurt (Oder)-Rosengarien;
13,4 km

« SPNV:RE1

= Eigener Gleisanschluss

= Flughafen BER: 9 km

= Nichstgelegene Logistikstandorte:
= Ranglerbahnha’ Ziltercarf ‘
«  KW-Tamninal GVZ Frankfurt (Odar)
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Seitens der Regionalen Planungsgemeinschaft wurde eingeschiitzt, dass die
VerkehrserschlieBung durch Strafle und Bahn sehr gut ist. Fiir das in der prioritiren TESLA —
Férderregion befindlichen Gewerbegebiets wurde kommunale Unterstiitzung u.a. auch bei FM
Antrégen zugesichert.

Der Ortsbeirat SchonflieB hat auf seiner Sitzung am 10.12.2024 zum Thema beraten und ist
der Ausweisung des Areals als regional bedeutsames Gewerbegebiet einstimmig gefolgt. Der
Stadtverordnetenversammlung wird das Thema am 13.02.2025 vorgelegt.
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