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Interessenbekundung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland — Spree iiber die
Ausweisung eines regional bedeutsamen Gewerbegebietes in der Gemarkung Schonfliel

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung stimmt der Ausweisung des ,,Regional bedeutsamen
Gewerbegebiets Lebus Bahnhof SchonflieB“ im Rahmen des in Aufstellung befindlichen
»Integrierter Regionalplan Oderland — Spree” zu und beauftragt den Amtsdirektor eine
entsprechende positive Stellungnahme an die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree abzugeben.

Sachdarstellung:
Dem  Fachamt liegt eine Anfrage / Interessenbekundung der Regionalen

Planungsgemeinschaft Oderland — Spree vor.

Fiir den in Aufstellung befindlichen ,,Integrierter Regionalplan Oderland — Spree* wird um
Stellungnahme gebeten, ob fiir die Stadt Lebus als Grundfunktionaler Schwerpunkt, dass
geplante - ,,Regional bedeutsames Gewerbegebiet Lebus Bahnhof Schonflie* im weiteren
Planverfahren Bestand haben soll.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree (RPG
OLS) hat bereits am 14. Marz 2016 auf ihrer 04. Sitzung / 6. Amtszeit die Aufstellung des
Integrierten Regionalplans beschlossen. Durch die RPG wurden zunéchst alle verfiigbaren
und geplanten Gewerbe- und Industriegebiete in der Region Oderland-Spree im Zuge einer
Datenerhebung ermittelt. Hierfiir wurden Daten vom Landesamt fiir Bauen und Verkehr, dem
Brandenburg Business Guide (WFBB, o. J.) sowie aus dem Tesla Umfeldgutachten (MIL,
2021) einbezogen. Zusitzlich wurden die ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebiete aus
den Fldchennutzungspldnen der Kommunen mithilfe des Planungsinformationssystems
Berlin-Brandenburg ermittelt. Zur Uberpriifung und Aktualisierung dieser Daten wurden im
dritten Schritt Kommunalgespriche mit Vertretern aller amtsfreien Gemeinden bzw. Stiddten
und Amtern gefiihrt.

Vorgestellt / veroffentlicht wurde der Vorentwurf Teil II ,,Integrierter Regionalplan Oderland-
Spree® in der 7. Amtszeit am 28. November 2022.

Zwischenzeitlich erfolgte die Umweltpriifung und bei dem am 25.09.2024 durch die RPG
gefiihrten Kommunalgesprdch wurde u.a. der aktualisierte Steckbrief zum ,,Regional
bedeutsamen Gewerbegebiet Lebus Bahnhof Schonflie3* mit der Bitte {ibergeben, zu priifen
bzw. abzufragen, ob die Stadtverordnetenversammlung an der Ausweisung festhilt und sich
eine Entwicklung des vorgeschlagenen Standortes vorstellen konnte.



Mit der Integration des ,,Regional bedeutsamen Gewerbegebiets Lebus Bahnhof Schonflie3*
in den Teilregionalplan ,,Integrierter Regionalplan Oderland-Spree* kénnte die Entwicklung
des vorgeschlagenen Standortes iiber die Aufstellung eines Bebauungsplans und der
Anderung des Flichennutzungsplans erfolgen. Die Planungshoheit liegt bei der Stadt Lebus.
In Durchfiihrung dieser hoheitlichen Aufgabe wird auf die Kosten fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans, der Anderung des Flichennutzungsplans sowie die Erschliefung und
Vermarktung des Gebietes verwiesen, welche von der Stadt Lebus oder durch einen Investor
zu tragen wéren.

Im Plangebiet befinden sich keine Flurstiicke die in kommunalem Eigentum stehen.

Der Ortsbeirat Schonflie hat auf seiner Sitzung am 10.12.2024 zum Thema beraten und hat
die Ausweisung des Areals als regional bedeutsames Gewerbegebiet einstimmig empfohlen.

Es wird um Beratung gebeten, welche Mitteilung / Stellungnahme der Regionalen
Planungsgemeinschaft iibermittelt werden soll.
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Steckbrief:

Regional bedeutsames Gewerbegebiet

Lebus Bahnhof SchéinflieR 1532120
Lebus (Grundfunktionaler Schwerpunkt) Landkreis Mérkisck-Oderland

Allgemeine Informationen Planungsstand
v Grole (Bruttofliche): 65,43 ha +  Rechwirksamer FNP
«  Verliighare Fliiche; - +  Enwelterung: Neuzu entwickelnde.
»  Grobte verfiighare Fiiche: - Potenziale ohne formlichan
(> Erweiterungspotential: Planungsstand
= BPRFNFim Veifahier oder FP
rochiseiksam: -
= ohne Planungsstand; 42,80
Verkehrliche Erreichbarkeit
Uberschneidende Schutzgiiter ~ und Infrastruktur
«  Freimumverbund:- «  Bundesautobahn 12: 17 km
= Natura 2000 Gebiet (FFH/SPA): - (AS8 Frankfurt (Gder)-West)
= Naturschutzgebiet; - = Bundesstrafie 167: 0,5 km
»  Landschafsschutzgebizt: - = Bahnhof Frankfuri (Oder): 16,8 km
«  GroBschutzgebiet: - = Bahnhof Frankfurt (Oder)-Rosengarien;
» Hochwasserschutzgebint; - 134 km
» Trinkwasserschutzgebiet: - +  SPMV:RE1
»  Wald: kleine Waldflache im « Eigener Gleisanschluss
waldarmen Gebiet. = Flughafen BER: 91 km
= Nichstgelegene Logistikstandorie:
=  Ranglerbahnho® Zilterdarf
+  KV-Terminal GVZ Frankfurt (Oder)
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Seitens der Regionalen Planungsgemeinschaft wurde eingeschitzt, dass die
VerkehrserschlieBung durch Strafie und Bahn sehr gut ist. Fiir das in der prioritdren TESLA —
Férderregion befindlichen Gewerbegebiets wurde kommunale Unterstiitzung u.a. auch bei FM

Antragen zugesichert.



