Amt Lebus Beschluss-Vorlage

Gemeinde Zeschdorf Nr.: GZ/730/2025
offentlich
. Bingereicht durch: — Amt fiir Stadt - und Gemeindeentwicklung — Datum: 30.01.2025 ’
Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeindevertretung Zeschdorf |18.02.2025 offentlich

Aufstellungsbeschluss zur 6. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Zeschdorf zur Ausweisung einer Sonderbaufliche (S) fiir Anlagen die der Nutzung
solarer Strahlungsenergie dienen in der Gemarkung Alt Zeschdorf

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeschdorf befiirwortet den Antrag zur 6.
Anderung des Fliachennutzungsplans der Gemeinde Zeschdorf im Parallelverfahren o gemal
§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,»wpd
Freiflichen - Photovoltaik — Anlage Alt Zeschdorf* und beschlieBt, dass der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Zeschdorf wie folgt gedndert wird,

1. Ausweisung einer Sonderbaufliche (S) zur Errichtung von Anlagen die der Nutzung
solarer Strahlungsenergie dienen, im rdumlichen Geltungsbereich:

Gemarkung Alt Zeschdorf, Flur 1,

Flurstiicke: 174, 175, 178, 179, 186, 195, 316, 318, 319, 322, 323, 328, 329, 330, 331,
332, 333, 334, 335, 336, 337,338, 340, 341, 342, 343, 344, 345, 346, 350, 351,352,
353,722

mit Begriindung und Umweltbericht fiir die Errichtung und den Betrieb eciner
Freifldchen — Photovoltaikanlage westlich von Hohenjesar.

Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren geméf § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,wpd Freifldchen - Photovoltaik — Anlage
Alt Zeschdorf*. Die bisherige Darstellung als Fliche fiir Landwirtschaft soll in eine
Sonderbaufliche (S) fiir Anlagen die der Nutzung solarer Strahlungsenergic dicnen,
gedndert werden. Die Lage des Planungsgebictes ergibt sich aus dem als Anlage 1
beigefiigten Kartenausschnitt.

2. Mit der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans und der Verfahrensdurchfithrung
gemil § 4b BauGB wird der Vorhabentréiger ein von ihm gewihltes, leistungsfihiges
Planungsbiiro beauftragen. Die Kosten fiir die Planung und das Verfahren sowie fiir
die erforderlichen Fachgutachten werden durch den Vorhabentriiger getragen und
mittels stiddtebaulichem Vertrag gemif § 11 BauGB geregelt.

3. Der Amtsdirektor wird beauftragt die Anfrage zu Zielen der Raumordnung, die
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihe
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange (TOB) gemif § 4
Abs. 1 BauGB zu veranlassen.



Sachdarstellung:
Der Vorhabentriger wpd Solarpark Alt Zeschdorf GmbH & Co. KG aus 28103 Bremen hat

mit Schreiben vom 30.01.2025 einen Antrag {iber die Errichtung und den Betrieb einer
Freiflichen — Photovoltaikanlage westlich von Hohenjesar in der Gemarkung Alt Zeschdorf
gestellt.

Die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gemiB § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
und der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,wpd Freifléichen -
Photovoltaik — Anlage Alt Zeschdorf* erfordert die Anderung des Flachennutzungsplans.

Fiir die Gemeinde Zeschdorf liegt der rechtswirksame Flichennutzungsplan (2. Anderung)
vom 02.11.2009 vor. Der rdumliche Geltungsbereich zur beabsichtigten 6. Anderung des
Flachennutzungsplans ist im wirksamen Flédchennutzungsplan bislang als . Fliche fiir
Landwirtschaft™ dargestellt.

Durch die 6. Anderung des Flichennutzungsplans wird das Plangebiete als ,,Sonderbaufliche
(S) fiir Anlagen die der Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen® dargestellt.

Die Gemeinde Zeschdorf beabsichtigt mit der 6. Anderung des Flichennutzungsplans, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,wpd
Freifldchen - Photovoltaik — Anlage Alt Zeschdorf* auf bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen zu schaffen, der die Ansiedlung und den Betricb einer Freiflichen-
Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung erméglichen soll. Zielstellung ist die Ausweisung als
Sonderbaufléche.

Um die  Kosteniibernahme —und  Haftungsfreistellung  zur 6. Anderung  des
Flachennutzungsplans  einschlieBlich  aller ~ Gutachten ~ zum  Nachweis  der
Umweltvertriglichkeit, der Umweltpriiffung und Umweltbericht sowie aller daraus
abgeleiteten Mafinahmen zur Kompensation und Sicherung der Umweltvertriglichkeit zu
regeln, muss die Gemeinde Zeschdorf einen stidtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentriger

schliefen.

Anlage: )
Anlage 1 - Ubersichtskarte
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