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Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeindevertretung Zeschdorf | 14.01.2025 dffentlich

Satzung iiber die Verinderungssperre nach §§ 14 und 16 BauGB zur Sicherung der
Planung fiir den Bereich des Bebauungsplans ,,Solarfreifliichenanlage Alt Zeschdorf*

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeschdorf beschliefit die Satzung iiber die
Verinderungssperre nach § 16 BauGB zur Sicherung der Planung fiir den Bereich des
Bebauungsplans ,,Solarfreiflichenanlage Alt Zeschdorf*

Der Amtsdirektor wird beauftragt die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses iiber die
Satzung gemél § 16 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zu
veranlassen.

Sachdarstellung:

Mit der Vorlage GZ/717/2024 beschloss die Gemeindevertretung von Zeschdorf am
14.01.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Solarfreiflichenanlage Alt Zeschdorf*.

Auf Grund der aktuellen Entwicklung, mit einer steigenden Anzahl von Vorhaben im Bereich
der Erneuerbaren Energien, mochte die Gemeinde Zeschdorf die kommunale Planungshoheit
vollumfénglich in Anspruch nehmen, um die Flichennutzung im Gemeindegebiet
stddtebaulich zu steuern.

Mit Erlass der Satzung tiber die Verdnderungssperre nach § 16 BauGB zur Sicherung der
Planung fiir den Bereich des Bebauungsplans ,,Solarfreifldchenanlage Alt Zeschdorf* sollen
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen mit einem hohen Anspruch an fachliche
Planungsleistungen geschaffen werden, denn ein Verfahren zur Aufstellung von
Bauleitpldnen ist komplex und zeitaufwendig. Das Verfahren soll gesichert werden, denn
durch die Plansicherung soll verhindert werden, dass die gemeindliche Planung erschwert
oder sogar unmoglich wird.

Mit einer Verdnderungssperre wird die Baufreiheit beschrinkt. Zur Wahrung der
Verhiltnisméafigkeit ist eine zeitliche Beschrankung erforderlich. Eine Verdnderungssperre
gilt daher gemaf § 17 Abs. 1 S. 1 BauGB zunéchst fiir zwei Jahre. Wenn besondere Umstinde
es erfordern kann die Gemeinde die Frist bis zu einem weiteren Jahr nochmals verldngern.
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ENTWURF

Satzung
iiber die Verinderungssperre nach §§ 14 und 16 BauGB

zur Sicherung der Planung fiir den Bereich des Bebauungsplans
woolarfreiflachenanlage Alt Zeschdorf*

Aufgrund der §§ 3 und 28 Abs. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
(BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07 S. 286), zuletzt geindert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVBI. I/18, S. 6) in Verbindung mit § 16 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 1 Nr. 394) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Zeschdorf in ihrer Sitzung am 14. Januar 2025 folgende
Satzung tiber eine Verdnderungssperre beschlossen:

§ 1 Zu sichernde Planung
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeschdorf hat in ihrer Sitzung am 14.01.2025 mit
Beschlussvorlage - Nr. GZ / 717 / 2024 die Aufstellung des Bebauungsplans
wSolarfreiflichenanlage  Alt  Zeschdorf* fiir den in § 2 bezeichneten riumlichen
Geltungsbereich beschlossen.

Zur Sicherung der Planung wird eine Verdnderungssperre erlassen.

§ 2 Riumlicher Geltungsbereich
Die Verdnderungssperre erstreckt sich auf die nachstehenden Flurstiicke,
Gemarkung Alt Zeschdorf, Flur 1 Flurstiicke (vollstdndig bzw. teilweise enthalten)
314,315, 316, 336, 337, 338, 340, 341, 342, 343, 344, 365, 366, 367, 368, 369, 370, 408, 409,
429,430, 431, 432,433, 434, 435, 436, 437, 451, 458, 459, 461, 462, 463, 464

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich ergéinzend aus dem Kartenausschnitt, der als Anlage
zur Verdnderungssperre Teil der Satzung ist.

§ 3 Rechtswirkung der Verinderungssperre
Im Geltungsbereich der Satzung gelten folgende Einschrénkungen:
e Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden
e crhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderung nicht genchmigungspflichtig-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Im Geltungsbereich der Satzung gelten folgende Ausnahmen:

e Wenn tiberwiegend 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Verdnderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

e Vorhaben, die vor Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben von denen die Gemeinde nach Maf3gabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der
Verdnderungssperre hitte begonnen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und
die Fortfithrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden von der Verédnderungssperre
nicht beriihrt.



ENTWURF

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt auBer Kraft, sobald
und soweit die Plandnderung zum Bebauungsplan fiir das von der Verdnderungssperre
betroffene Gebiet rechtsverbindlich ist, spétestens jedoch 2 Jahre nach ihrem Inkrafttreten.

Hinweis

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Geltendmachung etwaiger
Entschiddigungsanspriiche fiir eingetretene Vermdgensnachteile durch die Verénderungssperre
nach § 18 und auf die Vorschriften des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Erléschen der
Entschiddigungsanspriiche bei nicht fristgeméfier Geltendmachung wird hingewiesen.

Lebus, ......ooovve.t.

Bartsch
Amtsdirektor
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